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1 Einleitung

Das Innenstadtkonzept ,Neue Mitte Sehnde” ist ein integriertes Gesamtkonzept fiir den zentralen Innen-
stadtbereich der Stadt Sehnde. Die Malinahme ist fiir die Stadt Sehnde ein Baustein im Rahmen des Sofort-
programms ,Perspektive Innenstadt”, das vom Land Niedersachsen mit Mitteln aus dem EU REACT Pro-
gramm potenziell geférdert wird. Das Sofortprogramm dient zur Innenstadtentwicklung von 207 Kommunen
und kommunalen Verbande in Niedersachen, mit dem Ziel den Auswirkungen der Corona-Pandemie entge-
genzuwirken. Es sollen neue Nutzungen und Aufenthaltsqualitaten entstehen und Beitrage zum Klimaschutz
geleistet werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist eine Attraktivierung der Sehnder Innenstadt. Das Konzept zeigt Verbesse-
rungspotentiale auf, befasst sich mit diversen Entwicklungsmaoglichkeiten und stellt diese als kurz-, mittel-

und langfristig umzusetzende MalRnahmen dar.

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Sehnder Innenstadt leidet unter Leerstand und
Besucher*innenschwund. Damit steht die Stadt
Sehnde nicht alleine da. Die Verédung der Innen-
stadte ist ein allgemeines Problem und ebenso
sind es auch die Griinde dafiir. Verschiedene ge-
sellschaftliche und auch stadtebauliche Verdnde-
rungen sowie eine fehlende Anpassungsfahigkeit
in den letzten Jahren haben zu dem Bedeutungs-
verlust der Innenstadte geflihrt.

Der demographische Wandel zeigt die veranderte
gesellschaftliche Struktur, die sich, wie auch finan-
zielle Unsicherheiten, auf das Kaufverhalten der
Gesellschaft auswirkt. Doch ist es in erster Linie
der Onlinehandel, der insbesondere das Kaufver-
halten der jingeren Generationen verandert hat.
Die rund um die Uhr verflgbare, schnell gelieferte
und unendliche Auswahl im Internet wird haufig
einem Besuch der Innenstadte vorgezogen. Durch
die stetige SchlieBung von Geschaften schrumpfen
die Auswahl und die Verfiigbarkeit weiter und da-
mit auch der Anreiz die Innenstadt aufzusuchen.
Das Einkaufsmotiv stellt den wichtigsten Grund fur
den Besuch einer Innenstadt dar und die Attrakti-
vitdt dieser wird von den Verbraucher*innen an
der Vielfalt sowie dem Angebot der Geschafte ge-
messen. Der Onlinehandel ist nicht die einzige
Konkurrenz. Hinzu kommen die Einkaufzentren,
die am Siedlungsrand ,auf der griinen Wiese”
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errichtet wurden oder attraktivere Angebote der
Nachbarstadt, durch die Kund*innen ,ihrer Innen-
stadt” fernbleiben.

Durch die fehlende Kundschaft sinkt der Umsatz,
wohingegen die Mieten steigen. Schon fir etab-
lierte Inhaber*innen ist das Geschaft fast nicht
mehr wirtschaftlich und Neugriindungen sind
kaum noch méglich. Die hohen Mieten sind nicht
nur ein Problem des Gewerbes, auch das Wohnen
wird immer teurer.

Und paradoxer Weise stehen am Ende der Ab-
wartsspirale, all dieser sich gegenseitig beeinflus-
senden Faktoren, leerstehende Flachen durch die
niemand einen finanziellen oder sozialen Gewinn
erfahrt.

Die Corona-Pandemie hat den vorher schon sicht-
baren Trend der Verédung der Innenstadte noch
einmal beschleunigt.

Die Ausrichtung auf den Einzelhandel hat Innen-
stadte jeher nach Ladenschluss veréden lassen.
Nun ist dieser Zustand dauerhaft geworden. Der
Einzelhandel kann die Innenstadte nicht mehr tra-
gen. Das bedeutet zum einen, dass sich der Handel
an die heutige Zeit anpassen muss — Stichwort Di-
gitalisierung. Zum anderen missen die



Innenstadte der Zukunft auf mehr als nur den Kon-
sum ausgerichtet sein.

Vielmehr missen sie zu einem multifunktionalen
Lebensmittelpunkt einer Stadt werden und der 6f-
fentliche Raum ein Ort der sozialen Teilhabe. As-
thetik, Erreichbarkeit und Sicherheit geben den
notigen Rahmen, der mit Funktionen und Leben
geflllt werden muss. Moglichkeiten zum Wohnen,
Arbeiten, Ausgehen und Einkaufen missen
ebenso wie unkommerzielle Aufenthalts- und
Spielmoglichkeiten sowie Okologisch wertvolle
Frei- und Grinflachen ein Teil davon sein.

Auf Grund der Tatsache, dass Innenstadte in Zu-
kunft heterogen und multifunktional sein sollen,
werden sich auch in der Planung die Themen zu-
nehmend (iberschneiden. Amter der Verwaltung,
betroffene Akteure sowie Planende unterschiedli-
cher Disziplinen missen eng zusammenarbeiten
und es missen neue Verwaltungs- und Kooperati-
onsstrukturen entwickelt werden. Dabei ist eine
Flexibilitdit und auch eine gewisse Bereitschaft
Fehler zu riskieren notwendig, damit Dinge aus-
probiert werden kénnen.

Eine Studie der imakomm zeigt, dass der Bedeu-
tungsverlust des Einzelhandels umso grof3er aus-
fallt, je kleiner die Kommune ist (imakomm: 2021,
S.17). Doch als junge und wachsende Stadt hat
Sehnde eine gute Ausgangsposition, sich den Her-
ausforderungen zu stellen. Hinzu kommen die Be-
miihungen der Stadt, die schon eine Vielzahl an
Studien und Planungen in Auftrag gegeben und
Gelder akquiriert hat.

So gibt es unter anderem ein Biodiversitatskon-
zept und einen Verkehrsentwicklungsplan sowie
eine Planung fiir eine gréBere Griinflache in Bahn-
hofsndhe und Konzepte fiir Neubauten im Zent-
rum.

Diese Teilaspekte sollen in dem vorliegenden Kon-
zept zusammengefihrt und ergdnzt werden. Es
bedarf einer interdisziplindren Betrachtung der
Aspekte wie stadtebauliche Struktur, Bebauung,
Freiflachen und Verkehr sowie deren Funktion und
Nutzung. Durch gezielte stadtebauliche Verande-
rungen kann die Attraktivitdt des Zentrums gestei-
gert werden und die Grundlage und der Raum fiir
eine Belebung geschaffen werden.
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Die MittelstraBe und der Marktplatz sind durch
ihre Lage und Struktur pradestiniert fr ein beleb-
tes Zentrum und sind daher eines der Kernthemen
des Konzeptes. Bisher weisen beide Raume keine
hohe Aufenthaltsqualitat auf und insbesondere
die Mittelstralle dient dem Mittel zum Zweck fir
schnelle und gezielte Erledigungen. Da diese Funk-
tion jedoch, wie oben beschrieben, zunehmend
geschwacht wird, ist hier ein Umdenken und Para-
digmenwechsel notwendig.

Die umliegende stadtebauliche Situation zeugt
derzeit von einem in die Jahre gekommenen Stadt-
bild, in dem Pkw-Verkehr die hochste Prioritat zu-
kommt. Fiir eine zukunftsfahige Stadt muss auch
hier ein Umdenken stattfinden.

Die Notwendigkeit fir Verdanderungen wird immer
deutlicher. Auch wenn der derzeitige Zustand ein
Verlust gegeniliber den intakten Einkaufsmeilen
der letzten Jahrzehnte darstellt, kann auch eine
Chance darin gesehen werden: Ein Weg fort von
den Ansammlungen immergleicher Filialen und
verkehrsdominierten Flachen, hin zu individuellen
und nachhaltigen Stadten.

Dafir sind individuelle Losungen erforderlich. Im
Rahmen des Innenstadtkonzeptes ,Neue Mitte
Sehnde” wird der Bestand in seinen einzelnen As-
pekten und in seiner Gesamtheit betrachtet und
Starken und Schwachen herausgearbeitet. Darauf
aufbauend wird ein Gesamtkonzept dargelegt,
welches Vorschlage fiir den Weg zu einer lebendi-
gen und zukunftsfahigen Stadt beschreibt. Ein-
zelne MaRnahmen sind kurzfristig umsetzbar an-
dere bendtigen Ausdauer und das Zusammenar-
beiten von Verwaltung, Politik und Blirger*innen
sowie Immobilieneigentiimer*innen, Investor*in-
nen, ortliche Gewerbetreibende und Planenden.

Die Umgestaltung kann nur durch einen dynami-
schen Prozess erfolgen, bei dem die Stadt Sehnde
die ,Leader-Funktion” Ubernimmt und alle Ak-
teure beteiligt und motiviert. Nicht nur die Stadt
kann Veranderungen aktiv voranbringen. Blirge-
rinnen und Blrger und insbesondere Immobilien-
und Geschaftsinhaber*innen kénnen durch koor-
dinierte und ergdnzende MaRnahmen zum Erfolg
beitragen.



1.2 Planungs- und Kommunikationsprozess

Ziel der Stadtentwicklung ist es, das Leben in
der Stadt zu optimieren und die Attraktivitat zu
steigern. Alle dafiir zu betrachtenden Aspekte
wie Mobilitat, Wohnen, Nachhaltigkeit, Versor-
gung, Soziales, Kultur, Gestaltung etc. flihren
an einem Punkt zusammen: Bei den Birgerin-
nen und Biirgern.

Die Planungs- und Verdanderungsprozesse die-
nen den Birgerinnen und Biirgern der Stadt.
Daher ist es unbedingt erforderlich, sie an den
Prozessen zu beteiligen. Dabei sollen sie nicht
nur informiert, sondern aktiv beteiligt werden.
Denn sie sind nicht nur die Adressaten der Pla-
nung, sie sind auch die Expertinnen und Exper-
ten ihres Wohnumfeldes und des Lebens in der
Stadt. Dadurch kdnnen sie die Planung positiv
beeinflussen, wodurch zeitgleich auch die Ak-
zeptanz und Unterstiitzung gesteigert wird.

Es wird die Moglichkeit geschaffen, dass Biir-
ger*innen, Politik, Verwaltung und Planende
ins Gesprach kommen und sich untereinander
austauschen konnen. Die unterschiedlichen
Standpunkte der derzeitigen und potentiellen
Nutzergruppen und der verschiedenen Akteure
kénnen angehort werden, wodurch Verstand-
nis flireinander geschaffen werden kann.

Im Planungsprozesses des Innenstadtkonzep-
tes ,Neue Mitte Sehnde” gab es drei Phasen
der Beteiligung.

Workshop mit Stadtrat und Ortsrat

Der Beteiligungsprozess startete mit einem
Workshop am 25. und 26.02.2022, im Zuge
dessen Verwaltung, Politik und Planende mitei-
nander ins Gesprach kamen.

Die Teilnehmergruppe setzte sich aus Ratsleu-
ten des Rates der Stadt Sehnde und des Ortsra-
tes Sehnde zusammen. Die Moderation wurde
von der Verwaltung sowie den Planenden
libernommen. Als weiterer Experte war Herr

Prof. Dr. Axel Priebs fir eine Ortsbegehung am
ersten Tag eingeladen.

Herr Prof. Dr. Axel Priebs ist derzeit Honorar-
professor an der Universitat Kiel und Vizeprasi-
dent der Akademie fiir Raumentwicklung in der
Leibniz-Gemeinschaft. Im Laufe seiner Karriere
war er erster Regionsrat und Dezernent fiir
Umwelt, Planung und Bauen der Region Han-
nover sowie hauptberuflicher Professor an der
Universitat Wien.

Am zweiten Tag wurden die 16 Teilnehmen-
den, nach der BegriRRung durch den Birger-
meister Olaf Kruse, per Losverfahren auf vier
Arbeitsgruppen aufgeteilt, in denen zuerst die
Starken und Schwachen analysiert und darauf
aufbauend Ideen und LOsungsansatze entwi-
ckelt werden sollten. Zum Ende wurden die Er-
gebnisse vorgestellt und diskutiert.

Die Arbeitsgruppen wurden von Mitarbei-
ter*innen verschiedener Planungsbiiros, die in
den Fachgebieten ihren jeweiligen Schwer-
punkt haben, geleitet und behandelten fol-
gende Themen:

e Mobilitat
e Bebauung
e Handel

e Biodiversitat

Darliber hinaus wurde die Veranstaltung mit ei-
nem interaktiven Onlinetool begleitet.

Workshop mit den Biirgerinnen und Biirgern

Die zweite Veranstaltung war an die Blirgerin-
nen und Biirger der Stadt Sehnde gerichtet. An-
gemeldet hatten sich rund 15 Personen, tat-
sachlich teilgenommen hat jedoch ca. die dop-
pelte Anzahl.

Der Ablauf war ahnlich zu dem des ersten
Workshops. Doch da eine geringere Teilneh-
merzahl erwartet wurde, wurden die vier Ar-
beitsgruppen auf zwei reduziert. In diesen



Gruppen wurden nicht nur eines der genann-
ten Themen, sondern alle diskutiert.

Auch diese Veranstaltung wurde mit einem in-
teraktiven Onlinetool begleitet.

Abb. 2: Arbeitsgruppe Bebauung (Stadt Sehnde: Auf-
nahme 2022)

Abb. 3: Vorstellung der Ergebnisse (Stadt Sehnde: Aufnah-
men 2022

Bergfest

Zwar war die Anzahl der Teilnehmenden bei
dem zweiten Workshop héher als zuerst ange-
nommen, doch wird mit einem solchen Ange-
bot flir gewdhnlich nur ein Bruchteil der Bevol-
kerung erreicht. Zu hoch sind die Hirden wie
fehlende Zeit oder Motivation, eventuellem
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Unbehagen oder gar die fehlende Kenntnis
Uber das Stattfinden der Veranstaltungen.

Ein Weg um diese Hiirden zumindest teilweise
zu beseitigen, wurde darin gesehen das Projekt
als Stand auf dem Bergfest zu prasentieren. Auf
diese Weise mussten die Bilirger*innen nicht
zur Stadt kommen, sondern die Verwaltung der
Stadt Sehnde ist zu den Blrger*innen gekom-
men.

Das Bergfest ist ein von der Stadt Sehnde orga-
nisiertes Fest fur Jung und Alt und fand 2022
zum sechsten Mal statt. Zur Party am Samstag-
abend kamen rund 4.000 Gaste auf den Kali-
berg. Am Familiensonntag sorgten rund 40 Ver-
eine Verbande und Institutionen fir ein buntes
Programm, informative Stande und das leibli-
che Wohl von mindestens 18.000 Gasten (Stadt
Sehnde: 2022, www).

Neben den Verwaltungsmitarbeitenden sowie
Mitarbeitenden zweier Planungsbiiros, die die
Besucher*innen informierten und mit ihnen ins
Gesprach kamen, verbrachte auch der Biirger-
meister eine lange Zeit am Stand und beant-
wortete die Fragen der Birger*innen. Zudem
konnte an einer Online-Umfrage teilgenom-
men werden.

Das Interesse der Biirger*innen war sehr grof,
es entstanden lange und intensive Gesprache
und die Resonanz lber die Prasenz der Stadt-
planung war dulRerst positiv. Die in den vorhe-
rigen Workshops gesammelten Hinweise auf
Starken, Schwachen und MalBRnahmen wurden
bestatigt. Die Ergebnisse sind im Anhang doku-
mentiert.

Abb. 4: ,Neue Mitte Sehnde” auf dem Bergfest 2022
(Stadt Sehnde: Aufnahme 2022)



2 Stadtprofil Sehnde

Um ein Konzept zu erstellen, welches die Belebung und Modernisierung der Innenstadt zum Ziel hat,
ist es notwendig den rdumlichen, sozialen und rechtlichen Kontext zu betrachten. Daher wird vor der
detaillierten Bestandsanalyse des Untersuchungsgebietes im Folgenden zunachst die Stadt Sehnde so-

wie der Ortsteil Sehnde lbergeordnet betrachtet.

Nur durch die Analyse des Umfeldes, der potentiellen Nutzergruppen sowie der bisher rechtlich fest-
gesetzten Ziele und Planungen kann erortert werden, was das Zentrum der Stadt in Zukunft leisten

kann und muss.

2.1

Die Stadt Sehnde ist Teil der Region Hannover,
welche aus der Landeshauptstadt Hannover
und 20 weiteren Stadten und Gemeinden be-
steht. In der Region wohnen ca. 1,18 Mio. Men-
schen, davon ca. 523.000 in der Landeshaupt-
stadt (Stand 12/2021) (Region Hannover: 2022,
S.1). Die Stadt Sehnde verzeichnete im Dezem-
ber 2021 insgesamt 24.733 Einwohner*innen

Regionaler und gesamtstadtischer Kontext

(Stadt Sehnde: 2022, www). In der Region Han-
nover hat die Stadt Sehnde mit Abstand das
grolRte Wachstum vorzuweisen (Pestel Institut:
2020, S.1) und ist, gemeinsam mit der Landes-
hauptstadt, die im Altersdurchschnitt jlingste
Kommune (Stadt Sehnde: 2022, www).
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Sehnde liegt am stidostlichen Rand der Region
Hannover und grenzt an drei Stadte der Region
sowie zwei Landkreise. Im Norden befindet sich
die Stadt Lehrte, im Nordwesten die Landes-
hauptstadt Hannover, im Siidwesten die Stadt
Laatzen, im Siden der Landkreis Hildesheim
und im Westen der Landkreis Peine. Auffallig ist
die hohe Dichte an Grund- und Mittelzentrenin
der Umgebung, die eine gute Versorgung, je-
doch auch eine hohe Konkurrenz bedeutet.
Sehnde selbst ist laut RROP 2016 als Grund-
zentrum einzuordnen.

In Sehnde kreuzen sich die BundestralRen 65
und 443, Uber die Laatzen, Lehrte, Peine und
Hannover direkt zu erreichen sind und Sehnde
mit den Bundesautobahnen 2 und 7 sowie der
BundesstralRe 6 (Messeschnellweg) verbunden
ist.

Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr ist
Sehnde ebenfalls gut angebunden. Die S-Bahn-

Landeshauptstadt
Hannover

Stadt Laatzenclse

Abb. 6: Gemeindegrenzen (LBEG: 2022, www)

Stadt Lehrte

Stadt Sehnde
Sehnde

Landkreis Hildesheim
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Linie 3 fahrt im Stundentakt zwischen Hanno-
ver Hbf und Hildesheim Hbf, mit Halt in Hanno-
ver Kleefeld, Hannover Karl-Wichert-Allee,
Hannover Anderten-Misburg, Ahlten, Lehrte,
Sehnde, Algermissen und Harsum. Busverbin-
dungen sowie der sprinti (OPNV On-Demand)
verbinden die einzelnen Ortsteile Sehndes so-
wie die umliegenden Kommunen miteinander
und auch Hannover ist mit dem sprintH durch
seine enge Taktung und direkte Verbindung gut
mit dem Bus zu erreichen.

Insgesamt erstreckt sich Sehnde liber eine Fla-
che von 10.350,4 ha (davon 206,13 ha Exklaven
im Altwarmbichener Moor), von denen ca. 67
% landwirtschaftlich genutzt werden. Die Stadt
setzt sich aus 15 Ortsteilen zusammen: Bilm,
Bolzum, Dolgen, Evern, Gretenberg, Haimar,
Hover, lliten, Klein Lobke, Miillingen, Rethmar,
Sehnde, Wassel, Wehmingen und Wirringen.

Landkreis Peine

10



Im Ortsteil Sehnde wohnen mit 9.104 Personen
(Stand 12/2021) mit Abstand die meisten Men-
schen (Stadt Sehnde: 2022, www). Dieser ist
auch der flaichenmaRig grofSte Ortsteil und der
einzige mit einer zentralen Versorgungsfunk-
tion. Die anderen Ortsteile sind nur teilweise
mit grundlegender Nahversorgung sowie schu-
lischen Angeboten ausgestattet, besitzen einen
historisch-dorflichen Charakter und sind in den
letzten Jahren unterschiedlich stark gewach-
sen.

Der Randbereich des Ortsteils Sehnde besitzt
durch die lockere Bebauung aus zumeist Einfa-
milienhdusern, dhnlich wie die anderen Ort-

Charakter. Eine Ausnahme von der recht ein-
heitlichen Siedlungsstruktur bildet das Gewer-
begebiet im Nordosten des Stadtteils sowie die
Kernstadt. Die Kernstadt ist eher urban ge-
pragt. Dieser Charakter entsteht in erster Linie
durch die zwei breiten und viel befahrene Bun-
desstrallen, die durch die Siedlung fihren,
durch die Geschossbauten und teilweise groR3-
flachigen Baukorper im Zentrum sowie die ur-
banen Freirdume.

Die Kernstadt stellt mit dem Rathaus, den gro-
RBen Supermarkten, weiterem Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen des tagli-
chen Bedarfs den Versorgungskern dar.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Landes Raumordnungsprogramm (LROP 2017)
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2.2 Bevolkerungs- und Wirtschaftsstruktur

Ortsteil Einwohner*innen
Bilm 915
Bolzum 1.349
Dolgen 385
Evern 505
Gretenberg 120
Haimar 773
Hover 1.957
llten 5.286
Klein Lobke 229
Millingen 459
Rethmar 1.928
Sehnde 9.104
Wassel 701
Wehmingen 687
Wirringen 335

Anzahl der Einwohner*innen der Ortsteile, Stand 12/2021
(Stadt Sehnde: 2022, www)

Die Bevolkerungszahl der Stadt Sehnde wachst
seit Jahrzehnten fast stetig. Seit 1995 bis 2021
ist die Zahl um ca. 32 % auf 24.733 gestiegen.
Die vom Pestel Institut durchgefiihrte Studie
beschreibt die Bevodlkerungsentwicklung von
1995 bis 2018 detailliert.

Im Jahre 2018 und 2019 wird das stetige
Wachstum unterbrochen, erholt sich jedoch in
den darauffolgenden Jahren wieder (LSN:
2022, www).

In den von der Pestel Studie betrachteten Jah-
ren stieg die Bevolkerung der Stadt Sehnde um
gut 26 %. Damit lag die Zunahme weit tGber der
der Region Hannover (5,3 %), Niedersachsens
(3,2 %) und Deutschlands (2,2 %) (Pestel Insti-
tut: 2020, S.1). Diese Entwicklung ist auf die Zu-
wanderung zurlickzufiihren. Die Zahl der Ster-
befille lag in dieser Zeit fast jedes Jahr tiber der
Geburtenrate. (ebd., S. 3)

Mit der positiven Entwicklung der Bevolkerung
stieg auch die Zahl der Beschaftigten und der
Arbeitsplatze deutlich an. Damit einher gehen
auch die Zahlen der Ein- und Auspendelnden,
die ebenso stetig gestiegen sind (ebd., S. 6f.).
Im Jahr 2019 arbeiteten weniger als 18 % der
Beschaftigten in Sehnde. Von den

Auspendelnden arbeiteten rund 87 % im Nah-
bereich (Region Hannover, LK Hildesheim, LK
Peine), die meisten davon in Hannover, gefolgt
von Lehrte und Laatzen. Bei den Einpendeln-
den hat der Nahbereich einen dhnlichen Anteil
(ca. 84 %). (ebd., S. 7)

Die Zunahme der Bevolkerung war nur mog-
lich, weil zusatzliche Wohnmoglichkeiten ge-
schaffen wurden. Der Wohnungsbestand
wuchs um ca. 32 %. Durchschnittlich wurden in
den Jahren von 1991 bis 2004 180 Wohnungen
je Jahr gebaut, von 2005 bis 2018 waren es nur
noch 64 Wohnungen jahrlich und lag damit un-
ter dem geplanten Wohnungsbau. (ebd., S.
14f.)

Der Wohnungsbestand stieg in den letzten
Jahrzehnten starker als die Bevélkerungszahl,
was mit der Abnahme der HaushaltsgrofRen zu-
sammenhangt. Zwischen 1994 und 2004 kehrte
sich die Tendenz der abnehmenden Haushalts-
groRen tempordr um, da es zu der Zeit einen
starken Familienzuzug mit (berdurchschnitt-
lich groRen Haushalten gegeben hat. Trotzdem
sank die Anzahl der Erwachsenen pro Haushalt
weiterhin. (ebd., S. 15)

Der Leerstand in der Stadt Sehnde lag 2011 bei
3,7 %. Wenn man davon ausgeht, dass fir ei-
nen funktionierenden Wohnungsmarkt in der
Regel 3 % Leerstand angesetzt wird und es in
Sehnde lberdurchschnittliche viele Zweifamili-
enhauser gibt, bei denen nach Tilgung des Kre-
dites die Vermietung der zweiten Wohnung
haufig nicht mehr angestrebt wird, kann von ei-
nem weitgehend ausgeglichenen Wohnungs-
markt ausgegangen werden. Unabhangig da-
von wurde ein Mangel an Wohnungen fiir al-
tere Menschen und Menschen mit Behinderun-
gen festgestellt. (ebd. S. 18)

Die Studie geht davon aus, dass sich der Preis
flir Wohnen in Zukunft weiterhin erhoht (ebd.,
S. 16). Da jedoch nicht mit einer Einkommens-
steigerung gerechnet werden kann, ist mit ei-
ner Senkung der Wohnkosten durch
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Absenkung des Wohnflachenkonsums zu rech-
nen. Bei Mehrpersonenhaushalten kann dies
haufig realisiert werden, bei Single-Haushalten
ist es durch das begrenzte Wohnungsangebot
schwieriger umzusetzen. (ebd. S. 22)

Eine erganzende Studie des Pestel Instituts von
2021 zeigt, dass im Bezirk Sehnde deutlich
mehr altere und allein lebende Personen leben
als in den Bezirken Hover, llten und Rethmar
(Pestel Institut: 2021, S.9).

Das Einzelhandelskonzept von 2015 bewertet
die Entwicklung ebenfalls grundsétzlich als po-
sitiv. Aus den wirtschaftlichen Rahmendaten
wie der Entwicklung der

24500
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21000
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sozialversicherungspflichten Beschaftigten so-
wie der Pendler*innen wird geschlussfolgert,
dass sich auf den positiven Entwicklungen der
vergangenen Jahre aufbauen lasst und Sehnde
zunehmend die Funktion als Arbeitsstatte und
weniger als Wohn- und Schlafstandort ein-
nimmt. (Cima: 2015, S.8)

Laut Konzept belauft sich das Nachfragepoten-
zial in der Stadt Sehnde auf ca. 133,1 Mio. Euro,
von denen etwa 69,8 Mio. Euro auf den perio-
dischen Bedarf entfallen (ebd., S. 10). Das
grofRte Kaufkraftpotenzial im Stadtgebiet
Sehnde verzeichnet der Kernort Sehnde mit
48, 5 Mio. Euro und liegt damit deutlich Gber
den weiteren Ortsteilen (ebd. S. 11).

200220032004 200520062007 200820092010201120122013201420152016201720182019202020212022

Abb. 8: Bevdlkerungsentwicklung Sehndes (LSN: 2022, www)

2.3 Planungsrechtliche Verhaltnisse

Landesraumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP 2017)

Im LROP 2017 sind die B 65, die B 443 sowie die
K 148 als Hauptverkehrsstrafsen dargestellt, die
durch einige Ortsteile der Stadt Sehnde fihren.
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Sie kreuzen sich im OT Sehnde, durch den auch
die Bahngleise als Haupteisenbahnstrecke fiih-
ren. Sidlich der Siedlungsgrenze vom OT
Sehnde verlauft der Mittellandkanal mit dem
Abzweig Stichkanal Hildesheim als Vorrangge-
biet Schifffahrt.
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem Landes Raumordnungsprogramm (LROP 2017)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP
2016)

Infrastruktur

Im RROP 2016 ist die Stadt Sehnde als Grund-
zentrum festgelegt. Der OT Sehnde ist als Vor-
handene Bebauung/bauleitplanerisch gesicher-
ter Bereich gekennzeichnet, in dessen Zentrum
sich der Versorgungskern mit Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie befindet.
Als Schwerpunktaufgabe ist Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstdéitten genannt.

Im Nordosten befinden sich lineare Vorrangge-
biete Leitungstrasse, ein Vorranggebiet Um-
spannwerk sowie ein Vorranggebiet Kléran-
lage. Im Stidwesten befindet sich der Kaliberg
als ein Vorranggebiet Abfallbeseitigung/Abfall-
verwertung.

Verkehr

In und um den OT Sehnde befindet sich ein
Netz aus den Vorranggebieten Hauptverkehrs-
strafSe und Strafien von Regionaler Bedeutung.

Die Darstellung der HauptverkehrsstralRen un-
terscheidet sich von der des LROP. Im RROP en-
den die aus Norden kommenden B 443 und B
65 vor dem Siedlungsbereich und der Verkehr
wird Uber eine kommunale EntlastungsstraRe
geleitet. Dadurch soll der Siedlungsbereich in
Zukunft verkehrlich entlastet werden.

Im Stden sind die NordstraRRe, die Kurze Stralle
und die Gretenberger Stralle als Strafsen von
Regionaler Bedeutung dargestellt.

Im Westen des OT Sehnde verlauft in Nord-
Sud-Richtung das Vorranggebiet Haupteisen-
bahnstrecke (Vorranggebiet Elektrischer Be-
trieb). Das Vorranggebiet Bahnhof/Haltepunkt
befindet sich ungefahr auf mittlerer Hohe des
Ortsteils Sehnde und ist ein Halt der S3 auf der
Strecke zwischen Hannover und Hildesheim.

Sudlich der Siedlungsgrenze des OT Sehnde
verlauft der Mittellandkanal mit dem Abzweig
Stichkanal Hildesheim als Vorranggebiet Schiff-
fahrt. Ostlich ist der Sportboothafen und west-
lich ein Hafen mit regionaler Bedeutung darge-
stellt.
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Natur und Landschaft

Der Kaliberg und seine Umgebung sind als Vor-
behaltsgebiet zur Verbesserung der Land-
schaftsstruktur und des Naturhaushaltes dar-
gestellt. Daran schliel3t westlich ein Vorbehalts-
gebiet zur Vergréflerung des Waldanteils an.

Im Osten des Ortsteils ist ein Vorranggebiet
Wald (Historischer Waldstandort) zugleich als
Vorranggebiet Natur und Landschaft darge-
kleinflachig

stellt, an dem sich ein

Vorbehaltsgebiet zur VergréfSerung des Wald-
anteils und groRer ein Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft anschlieRt. Im Nordwesten ist,
umgeben von Siedlungsflache, ein Vorbehalts-
gebiet Wald (Historischer Waldstandort) dar-
gestellt.

Im Nordosten schlieRen sich Vorbehaltsgebiet
zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und
des Naturhaushaltes sowie Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft an das Siedlungsgebiet.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP 2016)

Landschaftsrahmenplan (LRP 2013)

Der LRP 2013 der Region Hannover wurde zur
Kenntnis genommen, wird im Folgenden je-
doch nicht weiter beschrieben. Der Land-
schaftsplan der Stadt Sehnde stellt die Belange
in aktuellerer und detaillierterer Form dar,
wodurch auf eine genauere Betrachtung des
LRP verzichtet werden kann.
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Landschaftsplan (LP 2021)

Es wurden alle Aspekte des Landschaftsplanes
der Stadt Sehnde betrachtet. Beschrieben wer-
den jedoch nur diejenigen, die innerhalb des
Untersuchungsgebietes liegen oder Auswir-
kungen auf dieses haben kénnten.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im
Landschaftsraum Sehnder Boérde und gehort
dem Naturraum Braunschweiger-Hildesheimer
Lossborde an (LP 2021, S.7).



Biotope / Bewertung / Biotopverbund (Karten
1a-)

Das Untersuchungsgebiet besteht zum Grol3teil
aus versiegelten Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen. Es gibt nur wenige Griinflaichen. Der
Bouleplatz stidlich des Rathauses ist als Parkan-
lage dargestellt, ebenso die Griinflache ,,Drose-
wiese” im Westen des Gebietes. Teil dieser Fla-
che ist das Gewasser Il. Ordnung ,Billerbach”.
Auf der gegeniiberliegenden Seite der Peiner
StraRRe befindet sich eine Griinanlage mit altem
Baumbestand. Entlang der Gleisanlage ist ein
kleinflachiger Geholzbestand dargestellt.

Die Griinanlage mit altem Baumbestand ent-
lang der Peiner StraRe ist als Biotoptyp mit
mittlerer Bedeutung dargestellt.

AulRerhalb des Gebietes befinden sich weitere
vereinzelte kleine und groRRere Flachen von Bi-
otoptypen mit mittlerer Bedeutung sowie we-
nige, dafiir in der Regel groRere, Flachen hoher
und sehr hoher Bedeutung.

So auch der Kottersche Park, der nordwestlich
an das Untersuchungsgebiet anschlieft und
eine von zwei Kernflichen mit Bedeutung fir
den lokalen Biotopverbund im Siedlungsbiet
von Sehnde ist.

Landschaftsbild (Karte 2)

Der GrofRteil des Untersuchungsgebietes ist als
unbewerteter Siedlungsbereich dargestellt. Al-
leine die Grunflache , Drosewiese” ist als wert-
volle innerortliche Freiflache dargestellt. Sie
wird mit einer guten Zuganglichkeit und einem
begleitenden FlieRgewasser (Billerbach) be-
schrieben.

Nordwestlich des Gebietes, angrenzend an die
Bahntrasse befindet sich der Koétterscher Park.
Der Park stellt sich als naturnah ausgepragter
Eichen-Hainbuchenwald dar, der fiir die Of-
fentlichkeit nur im Rahmen von speziellen Fih-
rungen zuganglich ist.

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”

Wasser- und Stoffretention, Klima und Luft
(Karte 4)

Entlang des Billerbachs befinden sich Bereiche
mit vorldufig gesichertem Uberschwemmungs-
gebiet. Im Norden sind Teile des Untersu-
chungsgebietes als bioklimatisch maRig belas-
tete Siedlungsgebiete gekennzeichnet.

Schutzgebiete (Karte 6)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befin-
den sich keine Schutzgebiete. Der Kotterscher
Park wird als Geschiitzter Landschaftsbestand-
teil nach § 22 (3) NAGBNatSchG beschrieben
sowie das im Park liegende naturnahe nahr-
stoffreiche Stillgewasser als potentiell ,,Gesetz-
lich geschitztes Biotop” nach Drachenfels
(2021).

MaBnahmen (Karte 7)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befin-
den sich drei Flachen im Bebauungsplan-Ver-
fahren.

Im Stidosten befindet sich ein Teil des Themen-
radwegs und in Nord-Suid-Richtung verlduft die
Regionsroute.

Die Grinflache ,Drosewiese” mit dem Biller-
bach wird als Flache fir Erhalt und Entwicklung
innerortlicher Freiraume dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP stellt das Untersuchungsgebiet Uber-
wiegend als Gemischte Bauflache dar. Im Osten
ist die Zweckbestimmung Post festgesetzt, die
jedoch nicht mehr existent ist. Eine Gemeinbe-
darfsfliche mit der Zweckbestimmung Offent-
liche Verwaltung sowie eine Wohnbauflache
befinden sich im Zentrum des Gebietes. Wei-
tere Wohnbauflachen ragen von der grof3fla-
chigen Wohnbauflache im Osten in das Gebiet.
Im Westen befindet sich eine Sonderbauflache.
Auf der Grenze der Gemeinbedarfsflaiche zum
Mischgebiet ist die Zweckbestimmung
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Spielplatz dargestellt. An dieser Stelle befindet
sich der derzeitige Bouleplatz. Im Westen be-
finden sich Griinflachen inkl. eines FlieRgewas-
sers lll. Ordnung innerhalb des Gebietes. Auch
Teile der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Bahnanlage sind Teil des Untersuchungsgebie-
tes, wie auch der Bahnhof und ein Netz aus
StralRenverkehrsflachen.

Der Bereich unterhalb des Salzstockes ist als
,Flache, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmaBnahmen gg. Naturgewalten erforder-
lich sind” dargestellt.

Abb. 11: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspldne (BP)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 17 Be-
bauungsplangebiete, von denen sich derzeit
drei im Verfahren befinden.

e BP Nr.312 ,0rtskern neu”

e BP Nr.312/4 ,0Ortskern neu”

e BP Nr.312/5,0rtskern neu”

e BP Nr. 320 Zuckerfabriksweg

e BP Nr.320/1 Zuckerfabriksweg

e BP Nr.328, Lehrter StraBe — Peiner Strafle”

e BP Nr. 328/1 ,Lehrter StraBe — Peiner
Stralle”

e BP Nr.331 ,Vor dem Bahnhof”
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e BP Nr.331/1,Vor dem Bahnhof*

e BP Nr. 332 ,0rtskern Neu II“

e BP Nr.332/1,0rtskern Neu Il“

e BP Nr.332/2,0rtskern Neu II“

e BP Nr.332/3 ,Ortskern Neu II“ (im Verfah-
ren)

e BP Nr.332/4,0rtskern Neu Il“

e BP Nr.332/5 ,0Ortskern Neu II“ (im Verfah-
ren)

e BP Nr. 343 ,Rosenstralle” (im Verfahren)

e BP Nr.352 ,Maschwiese Stid“



Bestehende Analysen, Konzepte und Planun-
gen

Die folgenden Analysen, Konzepte und Planun-
gen werden in den jeweiligen Kapiteln der Be-
standsanalyse betrachtet.

e Planung Drosewiese (Stadt Sehnde: 2022)

e Planung Rathaus- und Einzelhandel-Neu-
bau (UP+ Architekten und Stadtplaner Uf-
felmann. Purin Partnerschaft mbB: 2021)

e Biodiversitatskonzept fiir die Innenstadt
von Sehnde (Planungsgruppe Landes-
pflege TNL GmbH: 2022)

o Verkehrsentwicklungsplan Stadt Sehnde
(PGT Umwelt und Verkehr GmbH: 2021)

e Studie zur Entwicklung der Bevdlkerung in
den Schulbezirken der Stadt Sehnde (ISP
Eduard Pestel Institut fiir Systemforschung
e. V: 2020, Fortschreibung 2021)

e Einzelhandelskonzept fir die Stadt Sehnde
(Cima Beratung + Management GmbH:
2015)

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”
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3 Bestandsanalyse des Untersuchungsgebietes

Im Folgenden werden die verschiedenen Aspekte des Untersuchungsgebietes dargestellt und in Bezug
auf ihre Starken und Schwachen analysiert. Neben den Strukturen der Gebaude, Freirdume und Ver-
kehrsflachen werden auch deren Nutzungen betrachtet. Die detaillierte Betrachtung des Bestandes ist

die Grundlage flr eine angepasste Entwicklungsstrategie.

3.1

Abgrenzung und Umgebung des Untersuchungsgebietes

Das ca. 25 ha groRe Untersuchungsgebiet stellt
den innerstadtischen Bereich von Sehnde dar.
Die Umgebung des Gebietes stellt sich wie folgt

dar:

Im Norden befinden sich Uberwiegend
Wohnsiedlungen mit vereinzeltem Ge-
werbe und Dienstleistungen. Im westlichen
Bereich ist die Bebauung durch Einfamili-
enhduser, Doppelhduser und Reihenhau-
ser gepragt, die Richtung Osten durch
Mehrfamilienhduser und schlieflich durch
Gewerbebebauung abgeldst werden.

Im Nordosten grenzt die Spitze des keilfor-
migen Gewerbegebietes an.

Im Sitidosten und Stiden befinden sich, wie
im Norden, Wohngebiete aus Gberwiegend
Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern.
Vereinzelt befinden sich in den Gebauden
Gewerbe und Dienstleistungen. Hier liegt
auch der historische Ortskern von Sehnde.
Im Stidwesten liegt das ehemalige Kaliwerk
Friedrichshall mit dem Kaliberg.

Im Westen schlieRen hinter den Gleisen
eine weitere Wohnsiedlung sowie in-
nerortliche Waldflachen an das Gebiet an.

3.2 Zonierung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet lasst sich grob in
zwei Bereiche unterteilen: Den zentralen Ver-
sorgungsbereich, welcher im Zuge des Einzel-
handelskonzeptes fir die Stadt Sehnde her-
ausgearbeitet wurde (Cima: 2015) und im Rah-
men des Innenstadtkonzeptes erweitert

Stadtischer Kern:

Mittelstralle und Marktplatz

Peiner Strale

Breite Stralle und StraRe d. GroRen Freien
Karl-Backhaus-Ring

wurde. An diesen stadtischen Kern schlief3t

sich im Nordwesten das Bahnhofsumfeld an.

Innerhalb dieser Bereiche lassen sich noch
weitere Raume herausarbeiten, die im Zuge
des Konzeptes genauer betrachtet werden.
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Bahnhofsumfeld:

e Bahnhof
e Drosewiese inkl. Schwarzer Weg

Ein weiterer Fokusraum liegt auf der Grenze:

e Kreuzung Lehrter Stralle — Peiner StraRRe —
Nordstrale
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3.3 Stadtebauliche Struktur

Gebdude- und Flachenstruktur

Sowohl die Nutzung als auch die Struktur des
Untersuchungsgebietes unterscheidet sich von
der des Uibrigen Ortsteils Sehnde. Wahrend
diese groftenteils homogene und geordnete
Wohn- oder Gewerbegebiete darstellen, ist im
Untersuchungsgebiet eine Mischnutzung in-
nerhalb einer uneinheitlichen und teilweise un-
Ubersichtlichen stadtebaulichen Struktur gege-
ben.

Neben Gebauden die nur der liberwiegend 6f-
fentlichen Nutzung dienen, wie Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie oder Verwal-
tungsgebduden und Gebduden die ausschlieR-
lich dem privaten Wohnen dienen, befinden
sich im Gebiet auch viele Gebdude mit sowohl
offentlicher als auch privater Nutzung. Das Er-
scheinungsbild der Gebdude ist ebenso

heterogen. Das Spektrum reicht von modernen
und gepflegten Gebauden Uber sanierungsbe-
dirftige Gebaude bis hin zu historischen Ge-
bauden unter Denkmalschutz.

Durch die Nutzungen und Gebaudestruktur er-
geben sich bereits eigene Bereiche innerhalb
des Gebietes, die durch die StralRen teilweise
noch einmal betont, oder auch getrennt wer-
den.

Die HauptstralRen Sehndes, die zum Teil als
Bundesstralle ausgewiesen sind, kreuzen sich
im Untersuchungsgebiet. Im Osten liegt die B
65 als Peiner StraRe, im Westen die B 443 eben-
falls als Peiner bzw. spater als lltener StraRe
und im Norden die B 443 als Lehrter Stralle. Aus
Suden kommend trifft die Nordstralle auf die
Kreuzung.
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Abb. 14: Gebaudenutzungen
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Die Peiner StraRe und die NordstralRe umschlie-
Ren gemeinsam mit der Breiten Strafle und der
StralRe des GroRen Freien den Kernbereich des
Untersuchungsgebietes. Innerhalb dieses Blo-
ckes befinden sich ein ca. 300 m langer Teil der
MittelstralRe und der angrenzende Marktplatz,
die gemeinsam das verkehrsberuhigte Zentrum
des offentlichen Lebens darstellen. Daran
schlieRt sich eine weitere Platzflache an, die
den Vorplatz des Rathauses bildet.

In der Mittelstralle sowie in der Peiner StraRe
ist der GrofRteil des Einzelhandels, der Dienst-
leistungen und der Gastronomie ansassig. In
den meisten Fallen findet in diesen Gebauden
eine Mischnutzung aus o6ffentlicher und priva-
ter Nutzung statt. Hinter der 6stlichen Gebau-
dereihe der MittelstraRe befinden sich 6ffentli-
che Parkplatze sowie private Freiflachen die
den Gebauden der Mittelstrale und der Brei-
ten StraRRe zugehorig sind. Die Gebdude zur
Breiten Stralle dienen fast ausschlieRlich dem
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Wohnen. So auch die Gebdude nérdlich und
stidlich des Rathauses.

Die MittelstraRe ist als Tempo-10-Zone ausge-
wiesen, in der das Parken auf wenigen extra
markierten Einstellplatzen fir maximal eine
Stunde gestattet ist. Trotz der dhnlichen Ge-
baudenutzung unterscheidet sich der Charak-
ter und die Aufenthaltsqualitat stark von der
der Peiner Stralle, denn diese wird stark von
dem Verkehr beeinflusst.

Innerhalb des Kernbereiches liegen die Straflen
Karl-Backhaus-Ring und ,Hinter der Post”.
Diese werden in erster Linie von Anwohnenden
oder Parkplatzsuchenden befahren und haben
in der Regel kein hohes Verkehrsaufkommen.
Von beiden StralRen gibt es fuBlaufige Wege-
verbindungen in die MittelstraBe und zwischen
der MittelstralRe und , Hinter der Post” ist eine
Pkw-Verbindung vorhanden.

OW

PR

Bad T

Wegeverbindungen
= - mit Kiz-Verkehr
== - ohne Kfz-Verkehr

Abb. 15: Wegeverbindungen
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An diesen, von den vier Stralen umgebenen
Bereich, schlieft Gberwiegend Wohnnutzung
an. Als eigener Bereich an der Peiner Stralle
stellt sich der Nordosten des Untersuchungsge-
bietes dar. Dieser ist von groflachigem Einzel-
handel und Parkplatzen gepragt. Ein ahnlicher,
nur weniger grofl dimensionierter Bereich ist
im Westen an der Nordstral3e zu finden. Nord-
lich davon liegen zwei Hofstellen. Durch die
GrofRzligigkeit der Grundstiicke sowie die histo-
rische Bebauung unterscheidet sich dieser Be-
reich stark vom restlichen Gebiet.

Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes
befindet sich der Bahnhof mit seinem Umfeld
sowie die Drosewiese. Diese stellt die grofite
Frei- und Grinflache innerhalb des Untersu-
chungsgebietes dar und wird im Norden und
Osten vom Billerbach, im Norden von der Pei-
ner StraRBe und im Westen vom Bahndamm be-
grenzt.

Topografie, Sichtbeziehungen und Wahrzei-
chen

Wohingegen sich im GroRteil des Untersu-
chungsgebietes kaum topographische Veran-
derungen bemerkbar machen, sind die Hohen-
unterschiede am Bahnhof und seinem Umfeld
sehr pragnant. Die Peiner StraRe senkt sich von
der Mitte der Kreuzung mit einer Héhe von ca.
65, 5 m NHN bis unter die Gleisbriicke um rund
2 m ab, wodurch eine Art Trog entsteht. Die
Gleise befinden sich auf einer Hohe von ca. 69
m NHN. Das Geldnde steigt parallel zu den Glei-
sen auf eine gemeinsame Hohe hin an. Nicht
nur die Topographie, sondern auch die Ver-
kehrs- und Wegefiihrung sowie die mangel-
hafte Beschilderung machen den Bahnhof un-
Ubersichtlich. Dadurch, sowie durch die man-
delhafte Beleuchtung, wird der Bahnhof und
seine Umgebung teilweise als Angstraum emp-
funden. Insbesondere bei Dunkelheit wird bei
einigen Birger*innen ein fehlendes Sicher-
heitsgefiihl sowie ein Unbehagen auslést. Ahn-
lich verhalt es sich im Schwarzen Weg. Abgese-
hen von diesen Orten ist das Sicherheitsgefiihl
der Blrger*innen hoch.
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Der , Trogeffekt” der Peiner StraRe betont den
ohnehin dominanten Verkehr. Sowohl die Stra-
Ren als auch die Kreuzung sind groR dimensio-
niert und die Umgebung wird durch den Ver-
kehrslarm auch akustisch stark belastet. Durch
die Topographie und die langen, geraden Ach-
sen wird die optische und akustische Beein-
trachtigung verstarkt. Fir Personen, die
Sehnde mit dem Zug, Bus oder auch Pkw errei-
chen, ist dies das pragende Erscheinungsbild
und der erste Eindruck mit dem sie in Sehnde-
Mitte willkommen geheillen werden.

Abb. 16: ,Trogeffekt” der B 443

Lange Sichtachsen durch eine gerade Verkehrs-
fihrung ergeben sich auch in der MittelstraRe
und in der Breiten Strafle. Das Bild dieser Stra-
Ren ist von flieRendem aber in erster Linie von
ruhendem Verkehr beeintrachtigt.

Abb. 17: Sichtachse Breite Stralle



Abb. 18: Sichtachse Mittelstralle

Das bekannteste Wahrzeichen der Stadt befin-
det sich zwar nicht im Plangebiet, ist jedoch
von der NordstralSe aus zu sehen: Der Kaliberg
ist auch Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt
und sichtbar.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befin-
den sich weitere Wahrzeichen aus der Zeit des
Sehnder Bergbaus. Dazu zahlt die Seilscheibe
auf der Grinflache vor dem Bahnhof und auch
vor und hinter dem Rathaus sowie auf dem
Marktplatz finden sich Relikte aus diesem Kapi-
tel der Stadtgeschichte wieder. Am Rathaus
selbst hdngt seit 1998 ein Glockenspiel mit 16
Klangkérpern, welches um 12 Uhr, 15 Uhr und
18 Uhr erklingt. Die groRdimensionierten Blatt-
lduse an der Fassade wurden 2009 zum Auftakt
der Aktion ,Gartenregion” der Region Hanno-
ver am Regionsgebadude und in allen Kommu-
nen der Region installiert.

Eine historische und auch stiddtebauliche Be-
deutung fir die Stadt haben die Gebaude der
zwei groRen Hofstellen an der Peiner Stralle,
deren Gebaude teilweise unter Denkmalschutz

3.4 Bebauung

Wie bereits erwahnt, sind im Untersuchungs-
gebiet sowohl Ein- und Zweifamilienhauser,
Mehrfamilienhduser, kleinere Gebdude mit ge-
werblicher- und o6ffentlicher Nutzung als auch
Gebaude mit einer Mischnutzung vorzufinden.
Eine einheitliche Gebaudestruktur und
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stehen. Bei dem nordlichen der beiden Grund-
sticke ist sowohl das Wohnhaus als auch die
Scheune, die Ende des 18. Jahrhunderts erbaut
wurden, als Denkmal eingetragen. Ebenso das
davon sidlich stehende Wohnhaus, das rund
100 Jahre spater erbaut wurde. (NLD: 2022,
www)

Eine Villa in der Peiner StraRRe stand einmal un-
ter Denkmalschutz, dies ist aber aufgehoben.

Abb. 19: Seilscheibe

Abb. 20: Rathaus

Architektursprache sind nicht vorzufinden.
Auch die Materialitat und Farbigkeit der Fassa-
den weist ein groRes Spektrum auf. Rétlicher
Klinker und heller Putz sind aber die ortspra-
genden Materialien und meist als Primarmate-
rial in der Fassadengestaltung eingesetzt.
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Der derzeit gliltige B-Plan des Ortskerns gibt fur
die MittelstraBe eine geschlossene Bauweise
vor. Jedoch ist diese nur stellenweise vorzufin-
den. Die MittelstraBe ist Uberwiegend gepragt
von einzelnen freistehenden ein- bis dreige-
schossigen Gebauden. Die Zwischenrdaume sind
meist mit kleinen eingeschossigen Zwischen-
bauten oder mit Zuwegungen der im Riickraum
befindlichen Grundstiicks- und Parkplatzfla-
chen versehen. So ist dort eine heterogene und
ungeordnet wirkende Struktur vorzufinden, die
kein einheitliches Bild der Innenstadt ermog-
licht.

Abb. 21: Fassadenmaterialien Mittelstralle

Der Zustand der Bebauung variiert stark. Es be-
finden sich im Gebiet sowohl erhaltenswerte
und durchaus ansehnliche Objekte, aber auch
stark sanierungsbedirftige Gebaude, die so-
wohl vom Fassadenbild, als auch von der Bau-
substanz in die Jahre gekommen sind.

Abb. 22: Erhaltenswertes Gebaude Mittelstralle
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Andere Gebaude sollten hingegen einem Neu-
bau weichen, da die Modernisierung hier nicht
mehr zielfilhrend erscheint. Sowohl die
Grundsubstanz als, auch die duRere Anmutung
entsprechen nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen. Der Edeka, als platzbildender Baukor-
per am Marktplatz wirkt durch seine Dimensio-
nierung und den damit einhergehenden Mal3-
stabssprung in Bezug auf die umgebende Be-
bauung deplatziert. Auch die Architekturspra-
che passt nicht in das Gesamterscheinungsbild
der MittelstralRe, welches eher durch kleintei-
lige Gebdudestrukturen gepragt ist. Hier gibt es
bereits Konzepte fiir zwei Neubauten sowohl
flr das Rathaus als auch fiir einen Einzelhandel.

Abb. 23: Nicht erhaltenswerte Gebaude

Vereinzelte neuere Bauten — wie z.B. im nordli-
chen Teil der MittelstralSe die Sonnenapotheke
oder das gegeniberbefindliche dreigeschos-
sige Haus mit Staffelgeschoss, sowie der Ross-
mann mit seiner weilen Putzfassade — sind
schon vorhanden und kénnen als Startschuss
flir eine Modernisierung und Attraktivierung
der MittelstraRe gesehen werden.

Abb. 24: Moderne Putzfassade Rossmann



3.5 Wohnen

Wie in Kapitel 2.2 Bevolkerungs- und Wirt-
schaftsstruktur beschrieben, kann in Sehnde
von einem weitestgehend ausgeglichenen
Wohnungsmarkt gesprochen werden. Doch auf
Grund der sich verandernden Lebensweise
steigt der Bedarf an Wohnungen fiir kleinere
Haushalte. Hinzu kommen die steigenden
Wohnkosten, durch die haufig eine Verkleine-
rung der Wohnflache angestrebt wird. Auler-
dem wurde ein Mangel an Wohnraum fir al-
tere Menschen und Menschen mit Behinderun-
gen festgestellt.

Typisch flr Kerngebiete, ist im Untersuchungs-
gebiet eine besonders hohe Anzahl an Gebau-
den vorzufinden, in denen eine Mischnutzung
stattfindet. Im Erdgeschoss sind Einzelhandels-
betriebe, Gastronomiebetriebe oder Dienst-
leister ansdssig und das Obergeschoss wird als
Wohnflache genutzt.

Abb. 25: Eingeschossiges Gebaude in der MittelstralRe

3.6 Einzelhandel, Dienstleistungen

Die Stadt Sehnde lbernimmt als Grundzent-
rum die raumordnerische Versorgungsaufgabe
fir die eigene Bevolkerung. Die Einrichtungen
und Angebote fiir den allgemeinen taglichen
Grundbedarf befinden sich zum groRten Teil im
Zentrum des Ortsteils Sehnde. Sie bilden den
im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes fiir die

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”

Insbesondere bei den dlteren Gebauden stellt
sich der Wohnraum als dullert beengt, sanie-
rungsbedurftig und nicht barrierefrei dar.

Teilweise sind die Gebdude nur eingeschossig,
wodurch potentieller Wohnraum bei gleich-
bleibender versiegelter Flache nicht genutzt
wird.

Die moderneren Gebaude sind in der Regel
mehrgeschossig und verfiigen zum Teil Giber ei-
nen Fahrstuhl, wodurch sie auch von Men-
schen mit Beeintrachtigungen bewohnt wer-
den kdnnen.

Insgesamt (iberwiegen, wie bei innerstadti-
schen Gebieten Ublich, die Mehrfamilienhduer
und die Hauser mit einer Mehrfachnutzung
deutlich gegentiiber den reinen Einfamilienhdu-
sern.

Abb. 26: Mehrgeschossiges Gebaude in der MittelstraBe

und Gastronomie

Stadt Sehnde (Cima: 2015) herausgearbeiteten
Zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Sehnde, welcher Teil des Untersuchungsgebie-
tes ist.

Das Einzelhandelskonzept stellt die Grundlage
fir die  strategische  Steuerung des
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Einzelhandels im Gemeindegebiet dar. Es
wurde als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB von
den zustandigen Gremien der Stadt Sehnde be-
schlossen.

In den Jahren seit der Erstellung des Konzeptes
bis heute ist es zwar teilweise zu Anderungen
der Gebaudenutzung gekommen, grundsatz-
lich hat es jedoch seine Giiltigkeit behalten.

Das Konzept unterteilt den Zentralen Versor-
gungsbereich grob in drei Lagekategorien, die
jeweils unterschiedliche Qualitdten besitzen:

e Die Mittelstralle bildet den Kernbereich.
Neben der Einzelhandelsfunktion sind hier
Dienstleistungsunternehmen sowie Gast-
ronomie angesiedelt. Die Aufenthaltsquali-
tat ist zwar deutlich héher als im anschlie-
Renden Teilbereich der Peiner StraRe, die
stark von Verkehr gepragt ist, dennoch sind
auch in der Mittelstralle deutliche stadte-
bauliche Defizite bezlglich der AuRendar-
stellung sowie des Geschaftsbesatzes aus-
zumachen. (ebd., S. 26)

e Die zweite Lagekategorie bildet die Peiner
StraRe zwischen NordstraRe im Westen
und Breite StraBe im Osten. Wie auch in
der MittelstraRe liegt in den Erdgeschossen
fast vollstéandig der Besatz von Einzelhan-
del, Dienstleistungsunternehmen und
Gastronomie vor. Die Aufenthaltsqualitat
wird durch die stark befahrene B 65 (Peiner
StraRRe) eingeschrankt und die Verkehrs-
funktion steht deutlich im Vordergrund.
(ebd., S.27)

e Diedritte Lagekategorie liegt im Nordosten
des Gebietes an der Peiner StraBe. Durch
die groRdimensionierten Lebensmittel-
und Fachmarkte sowie Parkplatzflachen
weist dieser Teilbereich eher den Charak-
ter eines Fachmarktzentrums auf. Der Be-
reich ist stark funktional ausgerichtet und
spricht insbesondere Kund*innen an, die
mit dem Auto kommen an (Autokund*in-
nen). (ebd., S. 27)
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Eine geringe Dichte an Einzelhandel, Dienstleis-
tungsunternehmen und Gastronomie weisen
die Breite StrafRe, die Stralle des GroRen Freien,
die NordstralRe und besonders das Bahnhofs-
umfeld auf. Auch an der Peiner StraRe diinnen
sich die Standorte Ostlich der Breiten StralRe
aus. Eine Ausweitung des Geschaftsbesatzes ist
auch nicht vorgesehen.

Einzelhandel

Die meisten Geschafte befinden sich in der Mit-
telstralle, darauf folgt die Peiner Stralle. Hier
handelt es sich in der Regel um kleinere, inha-
bergefiihrte Fachgeschafte (Elektrofachge-
schaft, Optiker, Fahrradgeschaft, Bekleidungs-
geschéft etc.). Die Eingange und Schaufenster
sind der StralRe zugewandt, wodurch Laufkund-
schaft angesprochen wird. Es sind in der Regel
keine oder nur wenige dem Geschaft zugehori-
gen Parkplatze vorhanden. Vereinzelt sind
ebensolche Fachgeschafte in der Breiten
StralRe sowie in der StralRe des Grof3en Freien
angesiedelt (Fleischerei, Blumengeschaft, Fahr-
radgeschaft). Im Bahnhofsumfeld ist keinerlei
Einzelhandel vertreten.

Der oben beschriebene fachmarktzentrumar-
tige Bereich unterscheidet sich von den ande-
ren Einzelhandelsstandorten der Peiner Strale.
Hier haben sich in erster Linien Discounter (Be-
kleidung, Haushaltswaren, Lebensmittel, etc.)
angesiedelt, es werden insbesondere Autokun-
den angesprochen und die Geschéfte sind von
der Peiner Stralle abgewandt ausgerichtet.
Ahnliches gilt fir die Einzelhandelsstandorte
(Lebensmitteldiscounter, Getrankemarkt) ent-
lang der NordstraRe.

Als Besonderheit ist der wochentlich auf dem
Marktplatz stattfindende Markt zu erwdhnen.

Das Einzelhandelskonzept empfiehlt, inhaber-
geflihrte Fachgeschéafte im mittelpreisigen Seg-
ment in der Mittelstrale anzusiedeln, um die
historisch gewachsene Einzelhandelslage in ih-
rer Funktion zu erhalten und zu starken (ebd. S.
30).
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Der Lebensmitteleinzelhandel in der Mittel-
straBe ist ein wichtiger Frequenzbringer, der
erhalten werden muss. Jedoch entsprechen die
fehlenden ebenerdigen Parkplatze, die einge-
schrankte Verkaufsflache und der in die Jahre
gekommene Gebaudekomplex nicht mehr den
heutigen Kundenanspriichen. (ebd., S. 26)
Durch die fehlende Modernisierung entsteht
eine Diskrepanz und ein Wettbewerbsnachteil
gegenlber den Markten, die sich bereits ver-
groRert und modernisiert haben.

Der Drogeriemarkt stellt sich ebenfalls als wich-
tiger Frequenzbringer dar.

Discount- und Fachmarkte sollten im nordostli-
chen Teilbereich an der Peiner StraRe angesie-
delt werden (ebd., S.46).

Der Konkurrenzdruck durch die vielen Grund-,
Mittel- und Oberzentren in der Nachbarschaft
ist hoch. Diese Konkurrenzsituation, der Onli-
nehandel sowie die Corona-Pandemie haben
einen schleichenden Funktions- und Bedeu-
tungsverlust der Innenstadt Sehnde zur Folge.

Dienstleistungen

Die meisten Dienstleistungsunternehmen im
Gebiet sind dem Gesundheitssektor zuzuord-
nen. Es sind zahlreiche Praxen der Allgemein-
medizin sowie unterschiedlicher Fachrichtun-
gen ansdssig. Der GroRteil ist entlang der Pei-
ner StraBe angesiedelt. Abgerundet wird das
medizinische Angebot durch Apotheken,

Ambulante Pflegedienste sowie ein Altenpfle-
geheim.

Neben den Gesundheitsdienstleistungen gibt
es eine breite Palette an weiteren Dienstleis-
tungsunternehmen. Friseure und Versiche-
rungsagenturen sind am haufigsten vertreten.
AulRerdem sind unter anderem Banken, Ange-
bote aus dem Bereich Kérperpflege, Biiros von
Maklern oder Kanzleien, Textilreinigung und
Schneidereien, Reisebliros, Hotels, Fahrschu-
len sowie weitere Dienstleistungen ansassig.
Die Dienstleistungen sind zum grofSten Teil an
der Peiner Stralle und an der MittelstralRe an-
gesiedelt.

An der Nordstralle Ecke Karl-Backhaus-Ring
liegt das Rathaus inkl. Blirgerbiiro sowie die
Stadtwerke. Ein Teil der Stadtverwaltung ist in
einer AuBenstelle an der Peiner StraBe unter-
gebracht.

Gastronomie

Ahnlich wie beim Einzelhandel und den Dienst-
leistungen sind viele der Gastronomiebetriebe
in der MittelstraBe und der Peiner Stralle zu
finden (jeweils 6 Stk.). Neben Restaurants han-
delt es sich dabei auch um Imbisse, eine Bar,
Cafés, ein Lieferdienst und Béackereien. Eine
Ballung an Gastronomie befindet sich auller-
dem an der Kreuzung der Breiten Strale und
der Stralle des GroRen Freien (3 Stk.).

3.7 Soziale Infrastruktur und Freizeit

Im Ortsteil Sehnde gibt es sowohl zwei Grund-
schulen und eine weiterfiihrende Schule als
auch sieben Kindertagesstatten sowie einen
Hort und einen Kinder- und Jugendtreff. Jedoch
befindet sich keine dieser Einrichtungen inner-
halb des Untersuchungsgebietes.

Innerhalb des Gebietes befinden sich an der
Peiner StraRe Seminarrdume der Volkshoch-
schule Ostkreis Hannover sowie Seminar- und
Schulungsraume des Klinikums Wahrendorff.
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In einem Gebaude am Marktplatz ist derzeit
,Die 2. Chance”, eine JugendhilfemaRnahme
flr Schulverweigerer, untergebracht. In der
Peiner Stralle befindet sich eine Nachhilfeagen-
tur sowie die Begegnungsstitte der Stadt
Sehnde. Hier finden Veranstaltungen wie
Sportkurse, Filmnachmittage oder Selbsthilfe-
gruppen statt.

Nur wenige 6ffentliche Veranstaltungen finden
im Untersuchungsgebiet selbst statt. Diese



finden in der Regel auRerhalb des Gebietes in
den Raumlichkeiten der Schulen, im Kinder-
und Jugendtreff, in Kirchen oder Gemeinde-
hausern, im Cafégarten Kéthenwald, im Awo-
Servicehaus oder auf dem Gutshof in Rethmar
statt. Ausgehend von dem Projekt ,,GutKlima —
Gutes Klima im Dorf, Klare Zukunft im Blick” in
Bolzum gibt es eine Reihe von Veranstaltungen
an verschiedenen Orten in Sehnde. Zudem gibt
es in Rethmar und in Wehmingen jeweils ein
Museum.

Veranstaltungen im Freien, wie der wochentli-
che Markt, das Schiitzenfest oder Stadtfeste
finden auf dem Marktplatz statt bzw. werden
bei groeren Veranstaltungen der Rathausvor-
platz und die MittelstraRe mitbeansprucht.

Der regelmalig wiederkehrende Weihnachts-
markt findet an der Kreuzkirche statt und die
einzelnen Ortsteile richten regelmalig Dorf-
flohmarkte aus.

Zur Freizeitgestaltung sind ein Fitnessstudio,
eine Tanzschule sowie eine Spielothek an der

3.8 Verkehr und Mobilitat

Flr die Stadt Sehnde liegt ein Verkehrsentwick-
lungsplan vor (PGT Umwelt und Verkehr
GmbH, Februar 2021), in dem die aktuelle Ver-
kehrssituation analysiert wurde. Auf der Basis
von erwarteten Prognoseentwicklungen wur-
den MaBBnahmen zur Minimierung oder Besei-
tigung von Mangeln sowie zur Starkung ge-
winschter Entwicklungen dargestellt.

Im Folgenden sollen die fiir das Projekt Neue
Mitte wesentlichen Ergebnisse dargestellt und
durch weitere Untersuchungen vertieft wer-
den.

SPNV/ OPNV

Die Stadt Sehnde ist gut an das regionale Schie-
nennetz der Region Hannover (Schienenverso-
nennahverkehr/ SPNV) angebunden (S 3: Han-
nover - Lehrte - Sehnde - Harsum - Hildesheim).
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Peiner StraBe im Untersuchungsgebiet vorzu-
finden. In der MittelstraBBe hat die Ortsgruppe
Sehnde des NABU ihr Biiro und setzt sich von
dort aus fiir die Belange des Naturschutzes ein
und klart die Biirger*innen Uber ihre Arbeit auf.

AuBerdem stellen die ansassigen Gastronomie-
betriebe Orte zur Freizeitgestaltung und Treff-
punkte dar. Bei vielen Betrieben kann sich so-
wohl drinnen als auch drauRen aufgehalten
werden, dabei ist jedoch der Verzehr von Ge-
tranken oder Speisen Voraussetzung.

Fir den Aufenthalt und Treffpunkt im Freien
ohne kommerzielle Nutzungen werden in ers-
ter Linie der Marktplatz und die MittelstraRe
sowie die Drosewiese genutzt. Einen hohen
Stellenwert in Bezug auf Freizeitgestaltung im
Freien hat auch der Bouleplatz an der Nord-
straBe. Auf die Freirdume und ihre Qualitat
wird in Kapitel 3.9 Freiraum und Umwelt naher
eingegangen.

In Hannover und Hildesheim besteht Anschluss
an den Fernverkehr.

Lokal wird die Kernstadt von verschiedenen
Buslinien und dem Sprinti bedient (6ffentlicher
Personennahverkehr/ OPNV). Zentrale Halte-
stelle ist dabei neben dem Schulzentrum der
Bahnhof.

Insgesamt ist der Kernort gut durch das lokale
Busliniennetz mit dem Umfeld verbunden. Al-
lerdings ist im o6ffentlichen Nahverkehr eine
Verbesserung (zusatzliche Linien, héhere Takt-
frequenzen in den Haupt- und Nebenzeiten,
glnstigere Tarife, mehr Komfort etc.) immer
winschenswert. Hierdurch wird entweder ein
besseres Angebot auch fiir die derzeitigen Nut-
zerinnen und Nutzer geschaffen oder Fahrten
kénnen vom Pkw auf den umweltfreundliche-
ren SPNV/ OPNV verlagert werden.

30



Abb. 29: Auszug GVH Liniennetzplan

Der Bahnhof ist fir den Kfz-Verkehr nur tber
die Bahnhofstralle erreichbar. Allerdings befin-
den sich Stellplatze fir den bahnhofsbezogen
Pkw-Verkehr sidlich des Bahnhofes, die aber
nur Uber die parallel zur Bahnhofstral3e verlau-
fenden StraBenachse erreichbar sind.

Die Anzahl der Stellplatze direkt am Bahnhof ist
insbesondere bei einer erhéhten Attraktivitat
des OPNV nicht ausreichend. An dem Umstei-
gepunkt Bahnhof kénnten Pkw-Nutzer sowohl
auf den Schienenpersonennahverkehr (SPNV)
als auch auf den Buslinienverkehr umsteigen.

Die Parkplatze direkt am Bahnhofsgebaude
sind zum einen zu wenig, zum anderen nur
schlecht ausgebaut.

Abb. 30: P+R-Stellplatze direkt am Bahnhofsgebdude

Die Bike+Ride (B+R)-Abstellpldtze werden gut
angenommen. Die Ausstattung mit Abstellbi-
geln (Gberdacht und nicht iberdacht) sowie in
einer geschlossenen Anlage sind vorhanden.

Grundsatzlich sind mehr iberdachte Stellplatze
und geschlossene Abstellbereiche gerade fir
hochwertige Fahrrader (Pedelecs) immer wiin-
schenswert.
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Abb. 32: B+R-Stellpldtze Bahnhof (geschlossene Anlage)

Aus den neuen Baugebieten im Bereich Ma-
schwiese gibt es keine Verbindung zum Bahn-
hof. Diese ist aber in Planung, die Ausfiihrung
ist im Jahr 2023 vorgesehen.

Die Haltestellen am Bahnhof weisen zwei
Schwachstellen auf. Zum einen liegen diese je
nach Fahrtrichtung nérdlich und stdlich der
Peiner StraBe. Um den Bahnhof zu erreichen,
muss demnach die Peiner StraRe gequert wer-
den. In Fahrtrichtung Osten befindet sich die
Bushaltestelle 6stlich der Lehrter StraBe/ Nord-
straBe, so dass von/ zum Bahnhof sogar zwei
StralRen an der signalgeregelten Kreuzung Pei-
ner Strale/ Lehrter StraRe/ Nordstrale ge-
quert werden missen.

Die Haltestelle der Linie 371 in Fahrtrichtung
Norden befindet sich in der Lehrter Stralle ge-
geniber der Einmindung Bahnhofstralle.

Durch die unterschiedliche Lage ist neben der
groReren Entfernung der Haltestellen zum
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Bahnhof flr Fahrgaste ohne Ortskenntnis die
Orientierung erschwert.

Der Bahnsteig in stidlicher Fahrtrichtung ist von
der Peiner StrafRe aus nicht direkt zu erreichen.
Lediglich siidlich des Bahnhofsgebaudes befin-
det sich eine Unterfiihrung von der Ost- auf die
Westseite. Auch hierdurch ergeben sich lan-
gere Wegstrecken vom Gehwegenetz zum
Bahnsteig.

Abb. 33: Lage Bahnhof und Bushaltestellen Bahnhof
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=N

Abb. 34: Lage Bahnhof und Bushaltestellen Bahnhof
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Abb. 35: Bahnhofsumfeld Bestand
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Kfz-Verkehr

Im Bestandsnetz wird der Ortskern durch die
B 65, die B 443 und die L 410 durchzogen. Bei
geplanten Umgestaltungen von Kreuzungs-
punkten oder StraRenrdaumen ist entsprechend
immer die zustandige StraRenbauverwaltung
zu beteiligen bzw. die entsprechende Geneh-
migung einzuholen.

Zudem sind auch die Wegweisungen und teil-
weise BAB-Umleitungen auf das klassifizierte
Bundes- und Landesstrallennetz ausgerichtet.
So erfolgt die Ausschilderung der B 65 als Gber-
regionale VerbindungsstralSe durch den Sied-
lungsbereich von Sehnde hindurch.

Im Rahmen von aktuellen Zahlungen wurde
auch das Verkehrsaufkommen auf der B 65 er-
fasst. Wahrung eines Teilzeitraums der Zdhlung
war die BAB 2 in Hohe Sehnde in einer

Abb. 36: Klassifiziertes StraRennetz

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”

Fahrtrichtung voll gesperrt. Trotz der beste-
henden Umfahrungsmoglichkeit des Ortskerns
Uber die Entlastungsstrale ergab sich eine
deutliche Erhéhung der Kfz-Verkehre in diesem
Zeitraum auf der Peiner Stral3e als zentrale Ost-
West-Achse. Hierdurch zeigt sich, dass auch
liberregionale Verkehre weiterhin den Orts-
kern auf der ,alten” B 65 befahren.

Von Norden verlauft die B 443 in den Siedlungs-
bereich hinein und wird am zentralen Kreu-
zungspunkt Peiner StraRe/ Lehrter StraRe/
NordstralRe mit der B 65 verknlipft. Damit ist
auch die Lehrter Stralle innerhalb des Sied-
lungsbereiches eine klassifizierte Uberregio-
nale HauptverkehrsstraRe.

Von Siiden bindet noch die L 410 als Landes-
stralle an die Kreuzung an (NordstraRe).
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Die Daten der aktuellen Verkehrszahlung im
Jahr 2022 wurden in dem Zeitraum von Don-

nerstag, dem 30.06.2022 bis Samstag, dem

02.07.2022 durchgefiihrt. Die Zdhlung an der

zentralen Kreuzung Peiner StraRe/ Lehrter
StraRe/ NordstraRe wurde Uber 24 Stunden

des Donnerstags als Normalwerktag ausgewer-
tet. Fur die Zdhlungen an der MittelstraRe wur-
den die Werte fiir den Donnerstag, Freitag und

Samstag ausgewertet.

Abb. 37: Zahlstellen 2022

Zacharias)

(

Abb. 38: Verkehrszdhlung 2022
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Die Peiner Stralle wird gemalR aktueller Zahlun-
gen pro Normalwerktag (Montag bis Freitag
auBerhalb der Schulferien ohne weitere beson-
dere verkehrliche Einfliisse) von ca. 12.750 bis
fast 16.000 Kfz befahren. Die Verkehrswerte
liegen leicht Gber den im Rahmen des Ver-
kehrsentwicklungsplans erhobenen Daten des
Jahres 2018. Allerdings sind die Abweichungen
nur gering. Ein allgemeiner Trend |3sst sich aus
diesen 2 Zdhlungen nicht ableiten. Auch auf der
Lehrter Stralle und der NordstraBe ergaben
sich 2022 hohere Verkehrsmengen als 2018.
Auf der NordstraRe sind die Belastungen ge-
geniber 2018 splrbar héher (+ 27,5 %).

1o

%

Abb. 39: Verkehrszdhlung 2018 (PGT)
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GroRere Abweichungen ergeben sich hinsicht-
lich des Schwerverkehrs (Kfz > 3,5 t) auf der Pei-
ner StraRe, der aktuell deutlich hoher ermittelt
wurde, als im Rahmen des Verkehrsentwick-
lungsplans 2018. Auf der Lehrter Strafle und
der NordstraRe wurden hingegen leicht gerin-
gere Schwerverkehrswerte erhoben.

Die Ursachen dieser Abweichungen sind nicht
zu bestimmen. Zum einen kdénnen allgemeine
Abweichungen zwischen Zahltagen kleinere
Differenzen begriinden. Gegebenenfalls waren
oder sind auch kleinere Baustellen, StraRen-
sperrungen o0.3. im Umfeld flr diese Entwick-
lungen ursachlich.

3
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Grundsatzlich sind die Kfz- Verkehrsbelastun-
gen auf der Peiner StraRe trotz des Baus der
OrtskernentlastungsstraRe sehr hoch und mit
der Lage direkt im Stadtzentrum nicht vertrag-
lich.

Auch auf der Nordstrale sind die Kfz-Verkehrs-
belastungen sehr hoch, auch wenn hier der be-
sonders stérende Schwerverkehr deutlich ge-
ringer ist.

Auf der Breiten StraRRe und der StraRe des Gro-
Ren Freien sind die Kfz-Verkehrsmengen deut-
lich niedriger und auch fir eine Straflenachse
am Rande der Innenstadt vertraglich. Teilweise
werden entsprechende Verkehrsbelastungen
in Wohn- und SammelstraBen deutlich Gber-
schritten. Der Anteil des Schwerverkehrs (zu
dem auch die Busse des 6ffentlichen Nahver-
kehrs/ OPNV z&hlen) ist hier nur gering.

Die MittelstraRe wird von knapp Uber 800 Kfz/
Werktag befahren. Der Anteil des Schwerver-
kehrs ist minimal. Auf der Verbindung der
StraRe Hinter der Post zur MittelstraBe wurden
knapp Uber 400 Kfz/ Werktag erfasst.

Aus den Zahlungen ergibt sich, dass die Kfz-
Fahrten die MittelstraBe zumeist nicht in voller
Lange von der Peiner Strafle zur Strale des
GroRRen Freien befahren.

So fahren je nach Tag auf dem Nordabschnitt
von der Peiner Stral3e zur Anbindung Hinter der
Post 138 (Samstag) bis 208 Kfz (Donnerstag).
Der Sidabschnitt von der Anbindung Hinter der
Post zur Stralle des GrofRen Freien wird von 214
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(Donnerstag) bis 283 (Freitag) Kfz befahren.
Zwischen 572 (Samstag) und 656 Kfz (Freitag)
befahren die MittelstraBe mit zwischenzeitli-
chem Parkstopp auf ganzer Lange.

Kfz/ Tag Do Fr Sa
nur Nordabschnitt 208 193 138
nur Stidabschnitt 214 283 238
Beide Abschnitte 626 656 572
Gesamt-Kfz 1.048| 1.132 948

Insgesamt bewegen sich damit auf der Mittel-
straBe zwischen 948 (Samstag) und 1.132 (Frei-
tag) Kfz.

Aufféllig ist dabei, dass ein nennenswerter Teil
der MittelstralRe auch von der 6stlichen Peiner
Stralle zufahrt, obwohl hier ein Linksabbiege-
verbot besteht.

Zu verkehrlichen Schwachlastzeiten ergeben
sich zudem Kfz-Fahrten entgegen der Einbahn-
richtung.

Die Ganglinien des Kfz-Verkehrs auf der Mittel-
stralle zeigen ein (ibliches Bild mit zwei Spitzen-
stunden am Vormittag und Nachmittag an ei-
nem Donnerstag. Am Freitag verschiebt sich
die nachmittagliche Verkehrsspitze zeitlich
nach vorne und verschmilzt mit der Vormit-
tagsspitze. An Samstagen ergibt sich die typi-
sche Einkaufsspitze am spaten Vormittag.
Nachmittags sinken die Verkehre spiirbar ab.
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Mittelstrale Do. Fr. Sa.
Samstag, 02.07.2022, 00:00 bis 24.00 Uhr P 773 789 670
- Ganglinie Kfz-Verkehr - Lfw 42 45 25
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Abb. 42: Verkehrszdhlung Ganglinie MittelstraRe Samstag
FuB- und Radverkehr

Das Radverkehrsnetz ist wie haufig in gewach-
senen zentralen Stadtlagen nicht optimal. Se-
parate Radverkehrsanlagen in ausreichender
Breite sind oftmals nicht vorhanden. Auch fir
eine gemeinsame Flihrung des Radverkehrs mit
dem FuBverkehr (gemeinsame Geh-/ Radwege
oder Gehwege, Radverkehr frei) sind die vor-
handenen Wege zumeist zu schmal.

Oftmals wird sich dadurch beholfen, den Rad-
verkehr auch auf dem HauptstraRennetz ge-
meinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahr-
bahn zu fihren, zugleich aber die Gehwege fiir
den Radverkehr freizugeben.

Diese Losung ist nicht optimal, da der Radver-
kehr auf der Fahrbahn bei hohen Kfz-
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Verkehrsmengen nicht sicher geflihrt werden
kann. Zudem storen sich zu Ful} Gehende und
Radfahrende auf schmalen Wegen gegenseitig.

Im FuRB- und Radverkehr ergeben sich in der In-
nenstadt im Zuge der Peiner StralRe Verkehrs-
mengen von jeweils rund 1.000 zu FuR Gehen-
den und 1.000 Radfahrenden. Auf der Mittel-
straBe wurden zwischen 500 und 600 Radfah-
rende erfasst.

An der zentralen Kreuzung Peiner StraRe/ Lehr-
ter StralRe/ NordstraRe/ ergeben sich je nach
Kreuzungsarm 239 bis 806 Radfahrende und
346 bis 926 zu FuB Gehende. Am starksten wird
dabei der nordliche Arm als Querung der Lehr-
ter StralSe genutzt.
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Abb. 43: Verkehrszdhlung 2022 (Zacharias)

Zentrale Kreuzung Peiner StraRe/ Lehrter
StraBe/ NordstraRe

Die Ganglinie des Verkehrsaufkommens an ei-
nem Normalwerktag zeigt an der Kreuzung Pei-
ner StraBe/ Lehrter StraBe/ NordstralRe eine
kleine Morgenspitze von 07.30 bis 08.30 Uhr
sowie eine leicht hohere Mittagsspitze von
11.15 bis 12.15 Uhr mit 1.523 bzw. 1.608 in die
Kreuzung einfahrende Kfz/ h. Die héchsten Kfz-
Verkehrsmengen ergeben sich allerdings am
Nachmittag von 15.45 bis 16.45 Uhr mit fast
2.100 einfahrenden Kfz/ h.

Die Spitzenstunden sind fiir die Leistungsfahig-
keit und Verkehrsqualitdt von Knotenpunkten
ausschlaggebend. Anhand der Verkehrs-
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mengen im Kfz-, Rad- und FuBverkehr wird auf
der Grundlage des Handbuches fiir die Bemes-
sung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015)
die Leistungsfahigkeit in 6 Qualitatsstufen A bis
F angegeben. Die Stufe A bedeutet dabei einen
nahezu freien Verkehrsfluss, die Stufe F zeigt
eine Uberlastung der Verkehrsanlage an.

Neben den absoluten Verkehrsmengen ist fir
die Leistungsfahigkeit auch die Belastung der
einzelnen Verkehrsstrome (Rechtsabbieger,
Geradeausfahrer, Linksabbieger) von entschei-
dender Bedeutung. Insofern sollte die Leis-
tungsfahigkeit an der Kreuzung grundsatzlich
flr alle 3 ermittelten Spitzenstunden Uberprift
werden.
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Abb. 44: Ganglinie Kfz-Verkehre Normalwerktag Kreuzung Peiner StraRe/ Lehrter StraRe/ NordstraRRe, Verkehrszdhlung 2022

(Zacharias)

Im FuB- und Radverkehr ergibt sich morgens
eine etwa 30-minitige Doppelspitze (lUber 2
15-Minutenintervalle) von 07.30 bis 08.00 Uhr,
die vor allem durch Schulverkehre verursacht
wird. Dabei ergeben sich hohe Verkehrsmen-
gen insbesondere Uber den nérdlichen Kreu-
zungsarm, d.h. in der Querung der Lehrter
StraRe.

Auch am Mittag und Nachmittag steigen die
Verkehrsbelastungen nochmals an, sind dabei
aber nur als singuldre Spitzen in einzelnen 15-
Minutenintervallen ausgepragt. Fir die Leis-
tungsfahigkeit sind diese singuldaren Spitzen
grundsatzlich vorteilhafter. Mogliche kurzzei-
tige Uberlastungserscheinungen kénnen dann
wesentlichen schneller wieder abgebaut wer-
den, als bei einer Spitzenbelastung tUber 2 15-
Minutenintervalle.
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Auffallig ist eine hohe Spitzenviertelstunde von
12.00 bis 12.15 Uhr. Allerdings verteilen sich
die Querungen sehr gleichmaRig Uber die 4
Kreuzungsarme was sich auf die Leistungsfahig-
keit der Kreuzung oder eines moglichen Kreis-
verkehrsplatzes positiv auswirkt. In dieser Vier-
telstunde scheinen viele Personen vom Bahn-
hof in Richtung Innenstadt/ Bushaltstelle zu ge-
hen. Je nach Griinphase nutzen diese erst die
nordliche und dann die 6stliche Querung oder
die westliche und dann die stidliche Querung
an der Kreuzung.

Auf die Leistungsfahigkeit eines Kreisverkehrs-
platzes konnte sich hier die morgendliche liber
30 Minuten andauernde Spitze bei sehr ausge-
pragter Querung Uber die Lehrter Stralle nega-
tiv auswirken.
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Abb. 45: Ganglinie FuB- und Radverkehre Normalwerktag Kreuzung Peiner StraBe/ Lehrter StraRe/ NordstraRe, Verkehrszah-
lung 2022 (Zacharias)

Kreuzung Peiner StraBe/ Lehrter Strale/ NordstraRe
Donnerstag, 30.06.2022, 00:00 bis 24.00 Uhr

- Vergleich der 3 Tagesspitzen -
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Abb. 46: Vergleich Kreuzung Peiner StraRe/ Lehrter StraRe/ NordstraRe, Verkehrszahlung 2022 (Zacharias)
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3.9 Freiraum und Umwelt

Im Untersuchungsgebiet lassen sich sowohl
grine als auch graue/asphaltierte Freirdume
definieren, die unterschiedliche Nutzungen
und Qualitdten aufweisen.

Insgesamt ist der zentrale Versorgungsbereich
eher von einer grauen Infrastruktur gepragt.
Offentliche Griinflichen und StraRenbegleit-
grin sind nur kleinflachig, vereinzelt und in ers-
ter Linie rund um das Rathaus vorhanden.

Deutlich griiner stellt sich das Bahnhofsumfeld
mit der Drosewiese und der gegeniiberliegen-
den Griinflache dar.

Viele der versiegelten Freiflichen dienen dem
Parken. Besonders pragnant durch ihre groRen
Dimensionen sind die Parkplatzflaichen des
fachmarktzentrumartigen Bereichs im Nordos-
ten des Untersuchungsgebietes sowie die des
Lebensmitteldiscounters im Westen. Hier ist
der Baumbestand im Vergleich zu den StralRen-
raumen relativ gro, doch da es sich um private
Flachen handelt, sind die Baumstandorte nicht
eingemessen.

g ""%’ s\l f:*f"“.‘ :
Ubersichtskarte Griinflichen

Legende s
Planungsraum /h

Offentliche Griinfliche

Private Grinflache

Baum auf 6ffentlicher Flache
N MaRstab: 1:7.500

Meter

0 50 100 200 300

Abb. 47: Ubersichtskarte der Bestandsgriinflichen (Planungsgruppe Landespflege TNL: 2022, S. 14, gesndert)
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Die einzigen groReren Platzflachen, die nicht
von Pkw-Verkehr dominiert sind, sind der Rat-
hausvorplatz und der Marktplatz. Auch wenn
sich das Rathausumfeld als verhaltnismaRig
griin darstellt, Gberwiegt die versiegelte Flache
und der urbane Charakter.

Ein Mangel an Grinflachen und ein hoher Ver-
siegelungsgrad machen Stadte weniger resili-
ent gegeniber den kommenden Herausforde-
rungen. Eine intakte griine Infrastruktur ist Vo-
raussetzung fur die Bewaltigung der Folgen des
Klimawandels. Sie erhéht die Versickerungs-
rate und mindert damit den Oberflachenab-
fluss, kihlt die Umgebung durch Schatten und
Verdunstung und erhoht die Luftqualitat durch
Filtern und eine erhohte Luftfeuchtigkeit. Zu-
satzlich wird Biodiversitat sowie Aufenthalts-
qualitat gesteigert.

Rathausvorplatz

Die prominentesten und groBten Platze sind
der Marktplatz sowie der angrenzende Rat-
hausvorplatz. Beide Platze sind frei von Pkw-
Verkehr. Der Rathausvorplatz stellt das Entrée
zum Rathaus dar und hat durch die geomet-
risch angelegten Rasen- und Beetflachen sowie
die freie Sicht auf den Haupteingang einen re-
prasentativen Charakter. Es befindet sich so-
wohl funktionales als auch reprasentatives Mo-
biliar auf dem Platz. Vor dem Haupteingang des
Rathauses stehen zwei Banke, daneben ein
Forderwagen sowie eine Glocke aus dem
friheren Bergbau. Drei weitere Banke befinden
sich im Osten vor der Fassade des angrenzen-
den Gebdudes. Relativ zentral auf dem Platz
steht die rote ,,Baumelbank”. Eine weitere Be-
sonderheit ist ein groRes Herz, an dem s.g. , Lie-
besschlésser” befestigt werden kdnnen. Ent-
lang der Rathausfassade reihen sich Fahrrad-
stander. Unter den zwei Eichen im Norden ist
ein Stadtplan in einem Schaukasten sowie ein
Blicherschrank vorzufinden. Auf der ellipsen-
formig angelegten Grinflache befinden sich
Fahnenmaste sowie ein Schachfeld, bei dem je-
doch die Figuren fehlen. Zudem befinden sich
mehrere Abfallbehélter und Laternen auf dem
Platz. Das Mobiliar wurde sukzessivimmer wie-
der erganzt, wodurch teilweise ein unruhiges
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und inhomogenes Bild entsteht. Trotzdem
wirkt der Platz nicht zugestellt, sondern offen.
Diese Offenheit ergibt sich auch durch die seit-
liche Anordnung der Geholze, die dem Platz ei-
nen Rahmen geben. Insgesamt dient der Platz
weniger dem Aufenthalt, sondern stellt sich
eher als ein Durchgangsort dar.

Abb. 49: Rathausvorplatz
Marktplatz

Der angrenzende Marktplatz stellt trotz der
raumlichen Ndhe zum Rathausvorplatz einen
gesonderten Freiraum dar, der durch die Ge-
staltung und die Gebaudeausrichtung abge-
grenzt ist. Der Platz ist als offizielle FuRganger-
zone ausgewiesen, auf dem Radfahren gestat-
tet ist. Der Charakter des Platzes wird in erster
Linie durch die begrenzenden Gebaude gepragt
sowie die mittigen Baumreihen aus Platanen
mit ausladenden Kronen. Durch das Blatter-
dach und die umgebenden Gebaude entsteht
ein leicht beengendes Gefiihl. Trotz der wenig
einladenden Atmosphdre wird der Platz als
Aufenthaltsraum im Freien angenommen. Dies
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ist fast ausschlieRlich dem Eiscafé mit seiner
grofSziigigen Aullenbestuhlung zu verdanken,
das einen beliebten Treffpunkt darstellt und
von allen Generationen sehr gut angenommen
wird. Das Angebot an unkommerziellen Auf-
enthaltsmoglichkeiten ist sparlich und wenig
attraktiv. Unter einer der Platanen steht eine in
die Jahre gekommene Rundbank als einzige
Sitzgelegenheit. Als weiteres Mobiliar sind
Fahrradstander, eine E-Bike-Ladestation, Ab-
fallbehalter, Laternen sowie ein Férderwagen
mit Staudenbepflanzung vorzufinden.

Abb. 51: Marktplatz
MittelstraRe

Auch die MittelstralRe kann in dem Bereich zwi-
schen der Peiner Stralle und der Stralle des
GroRen Freien als Freiraum bezeichnet wer-
den, doch werden durch den Verkehr erhebli-
che EinbuBen in der Aufenthaltsqualitdt ge-
macht. Zwar ist die StraBe durch eine Tempo-
10-Zone verkehrsberuhigt und die Parkdauer
auf maximal eine Stunde begrenzt, doch wird
trotzdem Riicksichtnahme von zu Ful
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Gehenden gefordert. Verstarkt wird dieser
Missstand dadurch, dass sich weder an die vor-
gegebenen Parkflichen noch an die vorge-
schriebene Parkdauer gehalten wird. Auch die
Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h sowie die
EinbahnstraBenregelung werden regemaRig
missachtet.

Auch optisch beeinflussen die seitlich parken-
den Autos den Raum negativ und lassen ihn
noch schmaler wirken. Das rote Pflaster aus
den 80er Jahren ist heute nicht mehr zeitge-
maRk und zusammen mit den unruhigen Fassa-
den entsteht ein unbefriedigender Gesamtein-
druck. Auch die Gehoélze in der MittelstralSe
kénnen das Bild nicht aufwerten. Die Baum-
scheiben sind bepflanzt oder gepflastert und
die Anordnung der Geholze ist unregelmaliig
und wirkt willkdrlich. Erste Aufwertungen wur-
den in Form von Blumenampeln an den Later-
nen unternommen. Auf der Strecke von rund
300 m gibt es insgesamt sechs Sitzbanke. Au-
Rerdem sind sowohl Spielgerate als auch Ab-
fallbehalter in der Stralle platziert. Die Spielge-
rate sind wenig einladend und verstarken das
Bild einer in die Jahre gekommenen Gestal-
tung. Die Eingdnge von der Peiner StraRRe und
von der StralRe des GroRRen Freien in die Mittel-
stralle sind dullerst unscheinbar und lassen
Vorbeigehende oder -fahrende nicht erahnen,
dass sich an dieser Stelle das Zentrum der Stadt
befindet.

Insgesamt ist derzeit eine so grofle Anzahl an
Nutzungen in der MittelstraRe vorgesehen (Au-
Renbereichsnutzung von Einzelhandel und
Dienstleistungen, Aullengastronomie, Pkw-
Verkehr, Radverkehr, FuRgéangerverkehr, Pkw-
Stellplatze, Fahrradstellplatze, Begriinung,
Spielgerate, Aufenthaltsmoglichkeiten, Begeg-
nungsraum), dass diese sich auf dem schmalen
Raum negativ beeinflussen und Konflikte her-
vorrufen. Folgende Situationen als Beispiele:

e Die durch die Pflasterung angedeuteten
FuBwege sind in vielen Bereichen durch
beispielsweise parkende Autos, Pflanzfla-
chen oder AuRenbestuhlung belegt,
wodurch zu FuB Gehende auf die Fahrbahn
ausweichen miussen und so eventuell



Konflikte mit dem Rad- und Pkw-Verkehr
entstehen.

e  Wild“ parkende Autos beeintrachtigen je
nach Standort nicht nur zu Full Gehende,
sondern auch den flieBenden Rad- und
Pkw-Verkehr oder versperren Einfahrten
oder SeitenstrafRen.

e Die Spielgerate befinden sich sehr nah an
der von Pkws genutzten Verkehrsflache,
sodass das Spielen auf auRerst engem
Raum stattfinden muss und grofRe Vorsicht
geboten ist.

Abb. 53: MittelstraRe

Weitere Platze

Der Bouleplatz am Rathaus macht einen &du-
Rerst gepflegten und zugleich intensiv genutz-
ten Eindruck. Der Platz ist mit sieben Banken,
Abfallbehdltern und Fahrradstiandern ausge-
stattet und durch die zu drei Seiten dichte Ge-
holzstruktur abgeschirmt und schattig. Die In-
formationen zum Spielbetrieb im Schaukasten
vor Ort sowie im Internet zeigen, dass der Platz
fast taglich in Benutzung ist. Auch im Rahmen
der Blirgerbeteiligung wurde deutlich, dass der
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Bouleplatz sehr gut angenommen wird und in
seiner Funktion erhalten bleiben sollte. Aktu-
elle Planungen sehen jedoch eine Umnutzung
des Platzes vor (UP+: 2021).

Abb. 54: Bouleplatz

Ein weiterer Platz befindet sich an der Peiner
StraRe Ecke Zuckerfabriksweg. Zwar ist hier
Aufenthalt auf den Banken zu beobachten,
doch wirkt der ganze Ort stark vernachlassigt.
Die Griinflachen sind nicht gepflegt, die Pflanz-
beete von Efeu Gberwuchert und ein ehemali-
ger Baumstandort wurde mit Kies aufgefillt,
wodurch die Gestaltungsidee verloren gegan-
gen ist.

Abb. 55: Platz Ecke PeinerStraRee/Zuckerfabriksweg

Kein Platz, jedoch ein belebter Raum stellt die
Kreuzung der Breiten StraRe und der StraRe des
GroRen Freien dar. Hier sind drei Gastrono-
mien verortet und insbesondere der Backer
sorgt fiir eine hohe Frequentierung. Die priva-
ten AuBenflachen werden von der Gastrono-
mie durch AuRenbestuhlung genutzt.
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Drosewiese

Die groRte und zugleich vegetationsreichste 6f-
fentliche Freiflache ist die Drosewiese im Wes-
ten des Untersuchungsgebietes. Insbesondere
im Osten ist die Flache von einem Baumbe-
stand aus zum Teil groRen Altbdumen gepragt.
Der westliche Bereich ist frei von Badumen, hier
befindet sich ein groRes Brombeergebiisch.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war die
Wiesenflache zum Teil durch Mahd nutzbar ge-
macht. Der Billerbach war zu diesem Zeitpunkt
trockengefallen. Uber den Billerbach hinweg
flhrt eine Briicke zum Schwarzen Weg. Dieser
stellt sich als schmale, unbefestigte und nicht
ausgeleuchtete nach Siiden verlaufende Wege-
verbindung dar.

Zur StraBe befindet sich neben einer Baum-
reihe aus Platanen eine aufkommende Ge-
bischstruktur sowie ein Gelander, welches vor
dem nach Nordwesten immer groRer werden-
den Hohensprung zur StralRe schiitzt. Weiteres
Mobiliar sind zwei Tore, Mullbehélter sowie
eine liberdachte Sitzgruppe aus Natursteinbl6-
cken. Um die Sitzgruppe herum sind Wande,
auf denen Sprayen gestattet ist, installiert.

Abb. 56: Drosewiese von oben
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Abb. 57: Schwarzer Weg
Weitere Griinflachen

Auf der gegeniiberliegenden Seite der Haupt-
stralle befindet sich eine weitere Griinflache.
Wie die Drosewiese ist die Flache durch einen
nach Westen groRer werdenden Hohensprung
und ein Gelander von der StralRe getrennt. Auf-
gebrochen wird diese Barriere durch zwei Trep-
pen. Eine dient als Verbindung zum Bahnhof,
die andere endet am Wartehduschen der Bus-
haltestelle. Abgesehen davon wird die Grinfla-
che nicht zum Aufenthalt genutzt. Neben dem
Wartehauschen befinden sich hohe und ausla-
dende Geholze, ein Trafohduschen sowie eine
Seilscheibe als Erinnerung an das Kaliwerk
Friedrichshall auf der Griinflache.

Abb. 58: Griinflaiche am Bahnhof

Auf der diagonal gegenliberliegenden Seite der
Kreuzung (Peiner StralRe Ecke NordstraRe) be-
findet sich eine unbebaute Flache auf der sich
eine dichte Gebuschstruktur entwickelt hat.
Durch diese fiihren gepflasterte und nicht ein-
sehbare Wege. Durch diese Enge und



Uneinsehbarkeit wird ein beklemmendes und
unwohles Gefiihl hervorgerufen.

Abb. 59: Griinflache Ecke Peiner StraBe/Nordstrale

Eine ganzlich andere Atmosphéare aber ebenso
wenig Aufenthaltsqualitat vermittelt die Grin-
flaiche am Karl-Backhaus-Ring gegeniiber des
Rathauses. Die unscheinbare und ungenutzte
Rasenflache hat den Charakter einer unbeplan-
ten Restflache.

Abb. 60: Griinflache Karl-Backhaus-Ring

StraRenraume

Im ganzen Untersuchungsgebiet ist der motori-
sierte Verkehr optisch sowie akustisch sehr do-
minant. Die breiten StralRen, die hohe Dichte
an Pkw-Stellplatzen sowie die schmalen Ful3-
und Radwege machen deutlich, welchen Ver-
kehrsteilnehmenden die hochste Prioritdt zu-
gesprochen wird.

Die Bestandssituation macht das Durchfahren
des innerstadtischen Bereichs mit dem Pkw &du-
Rerst attraktiv. Dadurch besteht kein Anreiz die
Entlastungsstrale zu nutzen.
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Fur Radfahrende, zu FulR Gehende und Men-
schen die auf einen Rollstuhl oder andere Hil-
fen angewiesen sind, ist die Verkehrssituation
hingegen nicht zufriedenstellend. Sogar in der
verkehrsberuhigten MittelstraBe wird Rick-
sichtnahme gegeniiber dem motorisierten Ver-
kehr gefordert.

Auch die Begriinung der StralRenrdume erfahrt
derzeit keine Prioritat. Es gibt nur vereinzelt
StraRenbegleitgriin und das vorhandene ist
klein dimensioniert, wenig abwechslungsreich
und naturfern gestaltet (Planungsgruppe Lan-
despflege TNL: 2022, S. 45).

Abb. 61: B 443

Abb. 62: B 65

Private Flichen

Wie die offentlichen Flachen weisen auch die
privaten Flachen einen relativ hohen Versiege-
lungsgrad auf. Insbesondere die Flachen von
Unternehmen wie Dienstleistern oder Einzel-
handel stellen sich haufig als versiegelte Park-
platzflachen fur Kund*innen dar.
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In einigen Bereichen, insbesondere in der Pei-
ner StralRe, stellen sich die privaten Flachen als
offentlich zugangliche und versiegelte Bereiche
dar. Die offentlichen Verkehrsflichen gehen
teilweise Ubergangslos in die privaten Flachen
Gber und werden als Gehwege genutzt.

An Gebaduden die der Wohnnutzung dienen,
schlieBen sich private Parkplatze und Privatgar-
ten an. Das Biodiversitatskonzept beschreibt
die Privatgarten als struktur- und artenarm.
Durch Versiegelung und kurze Mahzyklen feh-
len die Blihaspekte. Zum Nachteil der heimi-
schen Fauna werden stark gezlichtete und
nichtheimische Arten eingesetzt und Laub und
Totholz vernichtet. Insgesamt machen die pri-
vaten Grinflachen jedoch einen bedeutenden
Anteil der Griinflachen aus und einige weisen
Elemente einer ansatzweisen naturnahen Ge-
staltung auf. (ebd., S.111)

Abb. 63: Verkehrsflache und private Flache Peiner Stralle
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Nutzung von Ddchern und vertikale Begrii-
nung

Im Untersuchungsgebiet sind zwar einige
Flachdacher vorzufinden, doch sind ausschliel3-
lich die der Stadtwerke und des Ratssaals be-
grint. Die Bepflanzung ist extensiv und weist
keine grolRe Artenvielfalt auf (ebd. S. 84). Wie
bei mehreren der moderneren Geb&ude ist das
Dach der Stadtwerke zudem mit einer Photo-
voltaikanlage ausgestattet. Im ganzen Gebiet
betrifft dies aber lediglich rund 10 Gebé&ude,
was nur einen Bruchteil der vorhandenen
Dachflachen ausmacht.

Ebenso wie die Dacher werden auch die verti-
kalen Strukturen bisher selten begrint. Ledig-
lich vereinzelt werden Hausfassaden oder
Mauern, i.d.R. Privatbesitz zur Begriinung ge-
nutzt. Bei der Begriinung handelt es sich um
bodengebundenen und in manchen Fallen
wildgewachsenen Direktbewuchs. (ebd. S. 75)
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Starken-Schwachen-Analyse

Aufbauend auf den Ergebnissen der Analyse werden nachfolgend im Sinne einer Starken-Schwachen-
Analyse (SWOT-Analyse) die wesentlichen Starken (Strenghts), Schwachen (Weakness), Chancen (Op-
portunities) und Risiken (Threads) zusammengefasst.

Starken

Steigende Einwohnerzahl Sehndes

Junge Bevolkerung Sehndes

Verkehrsberuhigter Kern (MittelstraRe, Marktplatz, Rathausvorplatz)
Lebensmittelgeschaft und Drogerie in der MittelstraBe als Frequenzbringer

Ergdnzung des stationdren Einzelhandels durch einen Wochenmarkt

Gut angenommenes gastronomisches Angebot auf dem Marktplatz (in den Sommermona-
ten)

Gute Grundversorgung

Hoher Besatz an Gesundheitsdienstleistungen

Ausreichendes Pkw-Stellplatzangebot

Schwachen

Ricklaufige Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote

In die Jahre gekommenes stadtebauliches Erscheinungsbild

Geringe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitdt des AuBenraumes
Gestalterische und funktionale Mangel der Gebdude

Uneffektive Baugrundnutzung

Geringer Grinflachenanteil

Wenig Kultur-, Freizeit- und Bildungsangebote

Ungenligendes Angebot insbesondere fiir junge Menschen

Kfz-Verkehr beeintrachtigt Belebung der Mittelstralle

Kfz-Verkehr bestimmt das gesamte Gebiet (Ladrm, Optik, Barrierewirkung)
Unubersichtliches Pkw-Stellplatzangebot

Unibersichtliche Verkehrssituation und geringe Aufenthaltsqualitdat am Bahnhof
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Chancen

Risiken
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Wachsende und junge Bevolkerung bietet viel Potential fur zukilinftige Entwicklungen

Freie Geschaftsraume als Potential fir weitere Funktionen (Gebaudeumnutzung)

Gute Erreichbarkeit durch OPNV

Kurze Wege im Zentrum

Inhabergefiihrte Fachgeschafte

Nutzungsmix in der MittelstraBe vorhanden

Drosewiese als innerstddtischer Griinraum mit hoher Aufenthaltsqualitat und 6kologischem
Wert

Wachsende Initiative aus Verwaltung, Handler*innen, Eigentimer*innen und Blirger*innen

Steigender Bedarf an barrierefreien und Single-Wohnungen

Steigender Bedarf an glinstigem Wohnraum

Ausbleibende Modernisierung und fehlende Anpassung des Wohnraums

Unsachgemal3e Sanierung

Fehlende Fachgeschafte

Starke autokundenorientierte Nahversorgungsangebote aullerhalb des verkehrsberuhigten
Zentrums

Konkurrenz des Einzelhandelsstandortes zu den umliegenden Zentren auflerhalb Sehndes
Steigender Funktions- und Bedeutungsverlust der Geschaftslage

Hoher Anteil an Einzeleigentiimer*innen

Steigernder Leerstand

Vernachlassigung des Ful- und Radverkehrs

Verlust des Bouleplatzes
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5 Konzept

Die in der Bestandsanalyse betrachteten Aspekte wie stadtebauliche Struktur, Bebauung, Freiflachen
und Verkehr sowie deren Funktion und Nutzung werden aufgegriffen und unter Bericksichtigung der
Potentiale und Hemmnisse zu Handlungsfeldern weiterentwickelt.

Das libergeordnete Ziel aller Handlungsfelder ist die Planung hin zu einer nachhaltigen und lebendigen
Stadt. Innerhalb der Handlungsfelder werden verschiedene Ziele verfolgt und MaBnahmen entwickelt.
Die Handlungsfelder werden im Folgenden zwar fiir sich betrachtet, sind in der Umsetzung jedoch nicht
immer voneinander zu trennen. Sie bedingen sich gegenseitig und die Ziele konnen nur durch das Vo-
ranbringen aller erreicht werden.

Die vier Handlungsfelder und ihre Ziele lauten:

e |dentitdt und Leben
Anpassungsfahigkeit
Hohe Aufenthaltsqualitat
Alleinstellungsmerkmale
Lebenswerte Stadt
Frequenzsteigerung
Soziales Miteinander

20 20 7 7

e Stadtumbau und Erneuerung

Attraktives Erscheinungsbild
Zukunftsfahige Architektur
Funktionale Stadtebauliche Gestaltung
Starkung des Wohnstandortes
Attraktive Rdume fiir Gewerbe

20 20

o Verkehrswende und Mobilitat

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
Starkung des Ful3- und Radverkehrs

Ubersichtliche Parksituation

Planung im Sinne der Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit
Attraktivierung des OPNV

vV

L 7

e Freiraum und Umwelt

Attraktives Erscheinungsbild

Hohe Aufenthaltsqualitat

Multifunktionalitat

Resilienz gegenliber den Folgen des Klimawandels
Steigerung der Biodiversitat

Umweltbildung

L 20 20 7
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5.1 Handlungsfeld Identitat und Leben

Mit dem Handlungsfeld Identitdt und Leben
werden einerseits die Grundsatze fiir die Hand-
lungsfelder Stadtumbau und Erneuerung, Frei-
raum und Umwelt sowie Verkehrswende und
Mobilitat geschaffen, andererseits werden die
durch die drei weiteren Handlungsfelder ge-
schaffenen Rahmenbedingungen mit Funktio-
nen und Leben gefllt.

An neue Situationen anpassen

1974 gab es durch die SchlieBung von Kaliberg-
baubetrieben, der Ziegelei und der Zuckerfab-
rik einschneidende Veranderungen in Sehnde.
Doch statt daran zu verzweifeln, wurden Mal3-
nahmen eingeleitet, diese Verluste aufzufan-
gen. Es wurden Gewerbeflachen ausgeweitet
und neue Wohngebiete erschlossen. Der Orts-
kern wurde saniert und gewann durch zusatzli-
che Versorgungsangebote an Bedeutung.
(Stadt Sehnde: 0.J., www)

Diese Anpassungsfahigkeit und der Mut zu Ver-
anderungen ist, was im Fokus der Stadtge-
schichte stehen sollte und daran muss die Stadt
heute anknipfen. Die MalRnahmen, die damals
notwendig und richtig waren, miissen nun wie-
der an die heutigen Bedingungen angepasst
werden.

Flr eine nachhaltige Entwicklung werden teil-
weise grofle stadtebauliche Verdnderungen
vorgeschlagen, aber auch kleine Gesten kon-
nen zum Gesamterfolg beitragen.

An vielen Orten erinnern Relikte an die Zeit des
Bergbaus. Die Kalibergbaubetriebe haben viel
dazu beigetragen, dass Sehnde die Stadt ist, die
sie heute ist. Doch durch den Wechsel der Ge-
nerationen, sind es nicht mehr viele Bewoh-
ner*innen, die sich und die Stadt dartber defi-
nieren. In Vergessenheit wird der Teil der Ge-
schichte niemals geraten. Dafiir sorgt der Kali-
berg, der weit Uber die Stadtgrenzen bekannt
ist.
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Das Ziel sollte sein, den Berg fiir die Offentlich-
keit zuganglich zu machen. Ein solch erlebbares
Alleinstellungsmerkmal sorgt fiir eine Individu-
alitdt und Identitat der Stadt, mit der sich die
Bewohner*innen identifizieren kdnnen und
Besucher*innen angelockt werden. Der grolRe
Erfolg des regelmaRig stattfindenden Bergfes-
tes, zeigt das bestehende Interesse.

Abb. 64: Bergfest 2022 (Rieche, H.: 2022)

Damit der Kaliberg als das, was er ist, wahrge-
nommen wird, lautet der Vorschlag die Relikte,
die derzeit noch in der Stadt verteilt sind,
auf/an dem Berg zu bindeln und durch Infor-
mationstafeln o. 4. unter dem Motto ,Spuren
der Industriegeschichte” zu erganzen.

Dadurch wird die Geschichte lebendig gehalten
und im stadtischen Kern Platz fir die Zukunft
gemacht.

Gebiude mit Leben fiillen

Das Konzept schldgt stadtebauliche Verande-
rungen im Zentrum der Stadt vor. Ausgangs-
punkt fiir die Uberlegungen ist die Errichtung
eines neuen Rathauses an zentraler Stelle der
MittelstralRe (UP+: 2021). Es bleiben ortsbild-
pragende Gebdude erhalten, um die Identitat
der Stadt zu wahren und in Kombination und
Wechselwirkung mit den geplanten Neubauten
das neue innerstadtische Stadtbild zu pragen.
Hierdurch entstehen spannende Raume und
Beziehungen zwischen den einzelnen Gebau-
dekubaturen.



Die Neubauten sollen durch ihre Gestaltungs-
qualitat das Erscheinungsbild der Stadt aufwer-
ten. Doch sind es in erster Linie die Nutzungen,
die durch die Neubauten moglich gemacht
werden, die das Zentrum verandern.

Laut der vom Pestel Institut durchgefiihrten
Studie zur Entwicklung der Bevolkerung Sehn-
des steigt der Bedarf an Wohnungen fir kleine
Haushalte, wird haufig eine Verkleinerung der
Wohnflache angestrebt und herrscht ein Man-
gel an Wohnraum fir dltere Menschen und
Menschen mit Behinderungen (vgl. Kap. 2.2).

Die Lage im innerstadtischen Kern ist pradesti-
niert dafiir, diesen Bedirfnissen entgegen zu
kommen. In die ohnehin verdichtete stadtische
Struktur fligen sich die Geschosswohnungsbau-
ten gut ein. Die Wohnungen kdnnen barriere-
frei geplant werden und die Grund- sowie arzt-
liche Versorgung ist fuBlaufig zu erreichen.
Auch alternative Wohnkonzepte kénnen Platz
finden.

Mehr Wohnnutzung bedeutet auch gleichzei-
tig eine erhohte Frequentierung, mehr Mog-
lichkeiten zur sozialen Interaktion und auch
eine steigende Anzahl an Konsument*innen.

Der Einzelhandel spielt eine bedeutende, aber
nicht mehr die wichtigste Rolle in Innenstad-
ten. Doch kann er, sowie auch Dienstleistun-
gen und Gastronomie, durch eine erhéhte Fre-
guentierung gestarkt werden und neu Ful} fas-
sen.

Neben Einzelhandel und Gastronomie ist es
wichtig auch Angebote zu schaffen, die nicht
auf Konsum ausgerichtet sind. Dies konnte bei-
spielsweise in Form eines Biirgercafés gesche-
hen. Der Ort soll ein Treffpunkt fiir alle Genera-
tionen darstellen und kann verschiedene Nut-
zungen Ubernehmen. So kann er z.B. als Lern-
ort fur Kinder und Jugendliche, als Treffpunkt
fir verschiedene Gruppenangebote oder ein
Ort fur spontane soziale Interaktion sein.

Zudem konnten hier eine ,freie Bibliothek”
entstehen und der Biicherschrank, der sich der-
zeit auf dem Rathausvorplatz befindet in alter
oder neuer Form Platz finden. Auch fir eine
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offentlich zugéngliche und barrierefreie Toi-
lette ware der Ort geeignet. Die derzeitige of-
fentliche Toilette muss im Zuge der Planung
des neuen Rathauses weichen.

Des Weiteren sollen Moglichkeiten fur Kultur-
und Freizeitangebote geschaffen werden. Ver-
anstaltungen und Ausstellung finden bisher
auBerhalb des Zentrums statt. Eine Verlage-
rung in den Ortskern bietet den Vorteil, dass
eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet ist und
dass die Innenstadt auch nach Ladenschluss be-
lebt bleibt.

Die Offnungszeiten der Geschifte sollten ei-
nander angepasst werden. Kund*innen mus-
sen sich darauf verlassen kdnne, dass zu den
Kernoffnungszeiten alle Geschafte zuganglich
sind. Ist dies nicht gegeben, vermindert das den
Anreiz die Innenstadt fir Besorgungen aufzu-
suchen.

Um den Einkaufskomfort weiter zu erhéhen
und damit die Kund*innen zu halten, missen
Geschaftsinhaber*innen mit der Zeit und damit
mit der Digitalisierung gehen. So kdnnte bei-
spielsweise das Sortiment online einsehbar
sein oder Bestellungen online getatigt werden
und spater im Laden abgeholt werden. Wenn
Kund*innen wissen, dass das Benétigte tat-
sachlich verfiigbar ist, steigt die Wahrschein-
lichkeit, dass die Erledigungen in der Stadt und
nicht Gber einen Onlinehandler tatigt.

Fir Neugriindungen ist es derzeit schwierig
sich in Innenstadten zu etablieren. Um Neues
aber moglich zu machen und gleichzeitig Leer-
stande zu vermeiden, miissen neue Wege ge-
gangen werden. Immobilieneigentiimer*innen
sind hier in der Verantwortung ihre Mietforde-
rungen anzupassen und einen Branchenmix zu
gewahrleisten. Die Stadt kann als Vermittlerin
agieren, sollte sich aber auch bemiihen selber
zur (temporéaren) Eigentiimerin zu werden oder
finanzielle Unterstiitzung anbieten, um somit
die Entwicklungen steuern zu kénnen. Kommu-
nale Entwicklungsgesellschaft mit kommunaler
Beteiligung haben in Bremerhaven dazu ge-
flihrt, dass das Hafenquartier neu erfunden
werden konnte — gleiches gilt flir die Hafencity
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in Hamburg. Das modellhafte dieser Projekt-
entwicklung sollte fiir Sehnde Uberprift wer-
den. Zudem sollten Uberlegungen beziiglich ei-
nes Innenstadtmanagers angestellt werden,
der als Schnittstelle zwischen Verwaltung und
Stakeholdern fungiert.

Leerstand sollte in jedem Fall vermieden wer-
den und bei weitem muss nicht jedes Gebaude,
dass seine urspriingliche Nutzung verloren hat,
abgerissen und neugebaut werden. Stattdes-
sen sollten Gebaudeumnutzungen stattfinden.
So kdnnte Beispielsweise das zum Teil leerste-
hende Bahnhofsgebdude zukiinftig als Paket-
City-Hub genutzt werden. Verkehrstechnisch
eignet sich die Lage sehr gut, dass die Pakte mit
grolRen Fahrzeugen geliefert und mit kleineren,
emissionsfreien Fahrzeugen in der Stadt ver-
teilt werden.

Und auch ein Biirgercafé oder Veranstaltungs-
rdume muissen nicht zwangsweise in einem der
Neubauten untergebracht werden, sondern
kdnnen (vorerst) direkt in einem der Leer-
stande stattfinden.

Aufenthaltsqualitat im Freien schaffen

Fir die Freiflachen gilt ahnliches wie fur die Ge-
badude. Durch eine Umgestaltung kann die op-
tische Attraktivitat schnell verbessert werden.
Die Angebote und die Bespielung auf den Fla-
chen, sind aber schlussendlich entscheidend
flir die Aufenthaltsqualitdt. Insbesondere in
verdichten Bereichen wie Innenstadte, bei de-
nen nicht jede*r Anwohner*in einem privaten
Zugang ins Freie hat, sind hochwertige Frei-
rdume von besonderer Bedeutung.

Die Platze und Parks sollten sich moglichst un-
terscheiden und eine oder mehrere Funktionen
erfillen. So dient ein Marktplatz als Ort fiir Ver-
anstaltungen und hat zeitgleich auch eine re-
prasentative Funktion. Ein Stadtplatz bietet
Moglichkeiten der sozialen Interaktion und ein
Park erlaubt die Flucht aus dem hektischen
Stadtleben und bietet Raum fiir Bewegung.

Diese Nutzungsvielfalt muss gestarkt werden,
damit fur jede*n Bewohner*in und fir jedes
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Bedirfnis eine Aufenthaltsmoglichkeit vorhan-
den ist.

Auch wenn Gastronomie gestarkt werden soll,
darf die AuRenbestuhlung nicht die einzige
Moglichkeit zum Verweilen bieten. Unkom-
merzielle Aufenthaltsmoglichkeiten sind ein
Muss fir lebendige Innenstadte.

So wie darauf geachtet werden muss, dass nie-
mand durch seine finanzielle oder soziale Situ-
ation benachteiligt wird, missen auch die Ge-
nerationsunterschiede bei der Planung beach-
tet werden. Das Ziel sollte sein, dass nicht nur
niemand ausgeschlossen wird, sondern dass
die Menschen zusammengebracht werden.

Das kann beispielsweise durch eine Kombina-
tion von unterschiedliche Nutzungsangeboten
fiir verschiedene Zielgruppen oder durch Ver-
anstaltungen geschehen. Der Wochenmarkt ist
flr viele eine Moglichkeit regelmalig bekannte
Gesichter zu sehen. Dieses Angebot sollte aus-
gebaut werden und regelmaRige und unregel-
maRige Veranstaltungen gefordert werden.
Uber den Wochenmarkt hinaus kénnen wei-
tere Markte wie Flohmarkte, Stadtfeste und
kulturelle Veranstaltungen wie ein Freiluft-
Kino stattfinden.

Verkehrswende einleiten

Zuklnftige Stadte missen die Teilhabe am ge-
sellschaftlichen Leben fir Alle gewahrleisten.
Dem Thema Nachhaltigkeit muss eine hohe Pri-
oritat eingeraumt werden und Investitionen
missen getatigt werden, um auch kommenden
Generationen eine lebenswerte Zukunft zu ge-
wabhrleisten. Dies bedeutet beispielsweise den
Ausbau des OPNV-Netzes, fahrrad- und fuR-
gangergerechte Verkehrsfiihrung, Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs, die For-
derung von emissionsarmen Transportmog-
lichkeiten und die Begriinung des StraRenrau-
mes.

AuBerdem ist eine Planung mit logischer Wege-
fihrung und kurzen Wartezeiten anzustreben.
Neben einer geordneten Parksituation ist dies



auch fiar Pendler*innen und Besucher*innen
von besonderer Bedeutung.

Auf Parkplatzen und in Parkhdusern kénnen
Ladesaulen fur Elektroautos und an einzelnen
Fahrradstellplatzen fir E-Bikes installiert wer-
den. AuRRerdem sollte Gberprift werden, ob
ein Car-Sharing-Angebot eine sinnvolle Ergan-
zung ware.

Kleine Gesten mit groRer Wirkung

Wie schon angeklungen ist, miissen es nicht im-
mer die groRen stadtebaulichen Gesten sein,
die eine Stadt verdndern. Einige MaRnahmen
kénnen und sollten mit wenig Zeit- und Geld-
aufwand umgesetzt werden. Beispiele dafiir
sind, dass Abfalleimer regelmaRig geleert und
FuBwege gereinigt werden. Defekte Gegen-
stande sollten zeitnah erneuert werden und im
Zuge dessen vereinheitlicht werden. Leere
Schaukasten sollten bestiickt und nicht mehr
aktuelle oder nicht mehr leserliche Schilder er-
setzt werden.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde mehr-
mals das negative Erscheinungsbild der Stadt
bemaéngelt. Durch eine regelmaRige Aufwer-
tung und Pflege fiihlen sich die Birger*innen
ernst genommen. Auerdem ist die Hemm-
schelle fur wild entsorgten Miill, liegengelasse-
nem Hundekot und Vandalismus bei einem ge-
pflegten Stadtbild héher als bei einem ohnehin
schon ungepflegten Erscheinungsbild.
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Abb. 65: Ungeordnetes Erscheinungsbild am Bahnhof
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Einige der Gebaude an der MittelstraRe sind in
einem sanierungsbedirftigen Zustand. Bei eini-
gen Immobilien ist zu beflirchten, dass sich
eine optische und energetische Sanierung fi-
nanziell nicht mehr rechnen. Hierfiir schlagt
das Konzept Neubauten vor und zeigt mogliche
Entwicklungsperspektiven auf.

Da zu erwarten ist, dass diese Entwicklungs-
ziele mit einer langfristigen Beharrlichkeit be-
gleitet werden missen, zeigt dieses Konzept
auch kurzfristig umsetzbare Handlungsfelder
und MaRnahmen auf. Zum Beispiel kdnnen mit
kleineren Verschonerungsmalnahmen, Fassa-
denbegriinung oder Streetart kurzfristig Ver-
besserungen eingeleitet werden. Dabei kdnnen
und missen die Bilirger*innen miteinbezogen
werden. Fir private Immobilien kdnnen ein-
heitliche Pflanzkiibel und Rankhilfen zur Verfi-
gung gestellt werden, die sich in das Gesamt-
bild des Konzeptes einordnen. So kann ein An-
reiz zur Begriinung zum 6ffentlichen Raum hin
geschaffen werden. Es kdnnen Kinstler*innen
engagiert werden, die in Kooperation mit den
Blrger*innen Fassaden gestalten. Im Jahr 2019
wurde ein solches Projekt bereits durchge-
fihrt: Jugendliche gestalteten, mit Unterstiit-
zung eines Graffiti-Kiinstlers, die Unterfiihrung
in der ChausseestralRe in Sehnde. Dieses vorlie-
gende Konzept soll den AnstolR flr weitere
Uberlegungen geben.

Abb. 66: Beispiel: Grinfassaden-Modul (Griinstattgrau:
0.J.,,S.29)
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Abb. 67: Beispiel: Street Art in Berlin (Graffitistreet: 2018,
wWwWw)

Abb. 68: Beispiel: Streetart in Sehnde (Stadt Sehnde: Auf-
nahme 2022)

Ein Bespiel flir eine weitere MaBnahme ist die
von der Stadt Sehnde bereits realisierte Win-
terbeleuchtung, die einen grofRen optischen
Mehrwert wahrend der dunklen Wintermo-
nate bringt und weiterhin ergdnzt werden
kann.
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Abb. 69: Winterbeleuchtung Marktplatz, bereits umge-
setzt (Stadt Sehnde: Aufnahme 2022)

Auf dem Marktplatz sind bereits Installationen
wie die Liebeschlosser, die Baumelbank, der
Blicherschrank und das Glockenspiel vorhan-
den. Diese sollten weiterhin im Zentrum einen
Platz erhalten und ergénzt werden (z.B. durch
Kunstinstallationen). Dadurch wird die Indivi-
dualitat gefordert

Auch das von den Biirger*innen gewtinschte
freizugangliche WLAN in der Innenstadt ist eine
schnellumzusetzende MalRknahme und ein ers-
ter Schritt in Richtung Smart-City.
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5.2 Handlungsfeld Stadtumbau und Erneuerung

Im Folgenden wird beschrieben, wie sowohl
durch einzelne punktuelle bauliche Erganzun-
gen als auch durch massive groRflachige Ein-
griffe neue Raume geschaffen werden kénnen.
Die aufgefiihrten MaRnahmen sollten als Ein-
zelmaRnahmen gesehen werden, von denen
jede fur sich steht und einzeln betrachtet und
umgesetzt werden kann.

Die vorgeschlagenen Veranderungen fir die
Schaffung einer zukunftsfahigen, attraktiven
und lebendigen Stadt sollten als langfristige
und dadurch weitgreifende Veranderung gese-
hen werden, die sowohl die Lebens- und Auf-
enthaltsqualitat fur die Alteingesessenen, aber
auch fur zuklinftige Bewohner*innen der Stadt
steigert, als auch neue Zielgruppen und Besu-
cher*innen anspricht.

Ein wichtiger Aspekt, bei der Neugestaltung
von Sehnde ist der permanente Blick auf die
Nachhaltigkeit. Hier gilt es so Ressourcenscho-
nend wie moglich zu planen. Hierbei sind aller-
dings nicht nur Okologische Gesichtspunkte,
wie regionale Baustoffe, klimaneutrale Roh-
stoffe und recyclebare Materialien von Bedeu-
tung, der Fokus muss ebenfalls auf die soziokul-
turellen und 6konomischen Anforderungen an
nachhaltige Gebaude gerichtet werden. Auch
sollte in Hinblick auf eine mogliche Nachnut-
zung die Grundrissgestaltung so flexibel, wie
moglich geplant werden. Ein 6kologisches und
effizientes Energiekonzept mit bspw. Photovol-
taikanlage, Warmepumpen und Regenwas-
sernutzung ist ebenso zielfihrend fiir eine
nachhaltige Stadtentwicklung. Um der groRfla-
chigen Versiegelung entgegenzuwirken ist die
Begriinung von Dach- und Fassadenflachen
ebenso wirksam, wie die sorgsame Gestaltung
der Freianlagen mit einem hohen MaR an un-
versiegelten intensiv bepflanzten Flachen.

Baukorper, Materialitdt und Gestaltung

Wichtig bei der baukoérperlichen Ausbildung
der Gebdude und der Gestaltung der Fassaden
ist es, eine gewisse Diversitat zu schaffen, die

allerdings nicht ins Beliebige verfallen darf und
somit ein chaotisches Bild entsteht. Es miissen
klare gestalterische Vorgaben, flr Baulinien,
Materialitat und Farbauswahl, Geschossigkeit
und Gebdudehohen getroffen werden, die der
moglichen Gestaltungsvielfalt einen Rahmen
geben. Die Kunst ist es, ein einheitliches Ge-
samtbild zu erhalten, aber dennoch ausrei-
chend Spielraum fir individuelle Gestaltung zu
bieten. Hier spielt die prazise Ausgestaltung
der Details eine entscheidende Rolle.

Fensterrahmungen und Faschen aus Sekundar-
materialien, so wie Akzentuierungen mit bspw.
Backsteinornamentik kdnnen ein gutes Mittel
sein, um eine angemessene Gestaltungsvielfalt
zu erhalten.

Abb. 70: Beispiel Materialmix (Hulpia Architekten: 2019
www)
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Abb. 71: Beispiel Fensterdetailr (Transform: 2019 www)
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Aufenthaltsqualitat am Bahnhof

Die ungenutzte Grinflaiche an der Peiner
StrafRe soll zum neuen Bahnhofsvorplatz entwi-
ckelt werden. Dieser soll sowohl fiir die Bus- als
auch fur die Bahnreisenden einen Aufenthalts-
ort bieten und den Bahnhof mit der Bushalte-
stelle funktional verbinden. Auf dieser Flache
soll ein Kiosk oder Backer seinen Platz finden.

Die Bebauung soll sich leicht und wie selbstver-
standlich in die Umgebung einfliigen und die
grolRen Bestandsbaume moglichst wenig be-
eintrachtigen. Der Baukorper selbst, wird kom-
pakt gehalten, wohingegen das ausladende

geschwungene Dach Schutz vor Sonne und Wit-
terung bietet und zum Verweilen einladt. So
entsteht eine Art Pavillonarchitektur, die die
Grenzen zwischen Innen und AuBen ver-
schwimmen l3sst.

Das Trafohduschen, das sich auf der Flache be-
findet, wird mit in die Hdlle integriert und er-
hélt so ein neues Gesicht. Natirliche Materia-
lien wie Holz in Kombination mit groBen ver-
glasten Flachen lassen das Gebaude leicht und
schwebend wirken.

Abb. 72: Skizze Bushaltestelle/Kiosk am Bahnhof

Abb. 73: Skizze Bushaltestelle/Kiosk am Bahnhof
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Abb. 74: Lageplan Neuer Bahnhofsvorplatz

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”
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Das Tor zur Innenstadt

Die Kreuzung Lehrter Stralle und Peiner Stral3e,
die einem Kreisverkehr weichen soll, ist ver-
kehrlicher Dreh- und Angelpunkt der Stadt und
gleichzeitig das , Tor” zur Innenstadt, also das
Erste, das beim Erreichen der Stadt wahrge-
nommen wird. Diese pradestinierte Stellung im
stadtebaulichen Geflige bietet die Chance, an

Abb. 75: Skizze Eckgebdude am neuen Kreisel

diesem Ort mit einer angemessenen Bebauung
zu reagieren und so dem Zentrum schon aus
der Ferne ein neues Gesicht zu verleihen. Hier
kann ein markanter monolithischer Baukorper
als Eckgebaude eine spannende Perspektive
bieten und als Landmark dienen.
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Abb. 76: Visualisierung Eckgebaude am neuen Kreisel
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Erganzende Wohnbebauung am Karl-Back-
haus-Ring

Am Karl-Backhaus-Ring, gegenliber des Rat-
hauses und der Sehnder Stadtwerke, befindet
sich eine ungenutzte ,Restflache”, die Poten-
zial fiir die Errichtung neuer Wohngebaude bie-
tet und baulich verdichtet werden sollte. Die
dreigeschossigen Gebdude fassen den StraRen-
raum und sind flir die Hauptzuwegung von
Westen in die Mittelstralle von grolRer Bedeu-
tung. Vor- und Riickspriinge in der Kubatur lo-
ckern die StraBenfronten auf und gliedern die
Fassade. Das Kopfgebaude an der Kreuzung

Abb. 77: Skizze Neubau Karl-Backhaus-Ring

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”

NordstralRe wird um ein Geschoss erhdht, um
so die Einfahrt in das Zentrum zu markieren.

Die Stellplatze an der StralRe bleiben fiir Besu-
cher*innen erhalten und werden mit Bdumen,
alle 5-6 Parkplatze ergénzt. Die Stellplatze fir
die Bewohner*innen des neuen Wohnquar-
tiers werden unterirdisch angeordnet. Dies bie-
tet die Moglichkeit, die unversiegelten Flachen
zu erhohen, die begriint werden kénnen und
von den Bewohner*innen genutzt werden kon-
nen. Dachbegriinungen verbessern die klimati-
schen Bedingungen innerhalb und auRerhalb
der Gebaude.

Abb. 78: Skizze Neubau Karl-Backhaus-Ring



Bauliche Verdichtung , Hinter der Post“

Um eine effiziente Ausnutzung der Grundsti-
cke im Bereich hinter der Post zu erlangen, soll-
ten die massiv versiegelten Flachen, die als
Parkplatze fur die Bewohner*innen und Besu-
cher*innen der Stadt dienen, umgenutzt und
aufgewertet werden. Das Konzept schlagt vor,
die vorhanden Stellplatze, die entscheidend fir
die Geschafte, Dienstleistungen und Gastrono-
miebetriebe in der Innenstadt sind, an einem
Ort zu bilindeln. Hierfiir wird ein Parkhaus ge-
plant, dass mit seinen ca. 100 Stellpldtzen ei-
nen Grofteil des ruhenden Verkehrs aufneh-
men soll.

Abb. 79: Skizze Parkhaus Ecke Breite Stralle

Abb. 80: Beispiel begriintes Parkhaus (BNIM, o0.J. www)
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Das Parkhaus wird sich direkt angrenzend hin-
ter dem neu geplanten Stadtplatz befinden und
ist nur wenige Schritte entfernt zur Mittel-
stralle. Vorstellbar ist eine leichte modulare
und offene Architektur mit zwei bis drei Park-
ebenen. Die Fassaden sollen bspw. mit Rank-
pflanzen begriint werden, die zum einen das
Klima der Stadt verbessern, aber auch fir ein
gutes klimatisches Verhéltnis im Innern des
Parkhauses sorgen. Auch eine optische Aufwer-
tung wird durch die Begriinung erreicht. Wie
bereits erwahnt, schafft das Parkhaus die Mog-
lichkeit und Chance, den diffusen Raum hinter
der Post baulich zu verdichten und so attrakti-
ven urbanen Wohnraum zu schaffen.

Analog zu der vorgeschlagenen Wohnbebau-
ung am Karl-Backhaus-Ring sieht das Konzept
auch ,Hinter der Post”“ verdichtete Gebau-
destrukturen vor, die durch ihre baukérperli-
che Ausrichtung und Anordnung kleine halb-6f-
fentliche Platze und Griunflaichen schaffen,
aber auch ausreichend private Freiflachen fir
die Bewohner*innen bieten. So entsteht paral-
lel zur MittelstraBe eine griine Achse, die sich
mit Aufweitungen und Verengungen von Si-
den nach Norden zieht und sowohl eine Ruhe-
zone als auch einen Ort der nachbarschaftli-
chen Begegnung und Kommunikation darstellt.

Um einem zu massigen und groRformatigem
Erscheinungsbild entgegenzuwirken, wird auch



hier mit Vor- und Rickspriingen und Hohen-
staffellungen von zwei bis drei Geschossen ge-
spielt. So erhalt man, trotz groRflachiger Bau-
volumen mit flacheneffizienten Grundriss-
strukturen ein kleinteiliges Gesamtbild, das
sich gut in die vorhandene heterogene stadte-
bauliche Struktur einfligt. Durch geschicktes
Einsetzen von verschiedenen Fassadenmateri-
alien, wie Klinker und Putz, verschiedenen
Oberflachenstrukturen und durch das Setzen
von Akzentmaterialien wie z.B. Holz und Stahl
werden die Gebaude weiter gegliedert und er-
halten so ihr individuelles Gesicht.

Die modernen kubistischen Formen mit Ein-
schnitten, Vor- und Riickspriingen und unter-
schiedlichen Hohenentwicklungen lockern den
StraRenraum visuell auf und bieten Platz fir
Freisitze, Dachterrassen, Begriinung und Ein-
gdnge. Entscheidend ist hier die Individualitat
der Objekte im Zusammenspiel mit klaren ge-
stalterischen Vorgaben, die z.B. in Kombination
mit einem Bebauungsplan festgeschrieben
werden kdnnen.

Abb. 82: Skizze Bebauung hinter der Post

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”
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Abb. 81: Beispiel Baukorper (TVK, 2013, www)
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Die Mittelstralle

Wie bereits beschrieben, befinden sich in der
Mittelstral’e durchaus Gebaude, die erhaltens-
wert sind. Diese sollten auch weiterhin, so
lange wie moglich genutzt werden und mittel-
fristig sinnvoll ergdnzt werden. Langfristig
sollte jedoch eine weitgreifende bauliche Um-
strukturierung erfolgen.

Abb. 83: MittelstraRe, Bestand

Abb. 84: Mittelstrae, Planung (bauliche Erganzung im
Bestand)

Neben funktionalen und verkehrlichen Mak-
nahmen ist ebenso eine ansprechende und
zeitgemaRe Architektur von Bedeutung. Es
sind immer die Hauser, die man als erstes
wahrnimmt, wenn man eine Stadt, einen Platz
oder eine Strale betritt und die das Erschei-
nungsbild eines Ortes und damit das positive
oder negative Empfinden der Betrachtenden
maRgeblich pragen und beeinflussen.
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Das Konzept sieht vor, die kleinteilige Grund-
struktur mit Einzelhdusern und kurzen StralRen-
fronten aufzugreifen und weiterzuentwickeln,
um das Bild einer natirlich gewachsenen Stadt
nicht zu zerstoren. Hier soll allerdings mit we-
niger, aber dafiir gezielt platzierten Durchwe-
gungen in die hinteren Bereiche, wie zur StraRe
Hinter der Post oder zum Karl-Backhaus-Ring
gearbeitet werden. Das Ziel ist, eine klare
raumbildende StraRenkante zu schaffen, aber
gleichzeitig eine Heterogenitat der Baukorper
und der Fassaden zu erhalten. So sollen die dif-
fusen und ungeordneten Zwischenraume, die
teilweise den Anschein von Bauliicken aufwei-
sen, baulich erganzt werden. Auch hier arbeitet
der Entwurf mit Vor- und Rickspriingen. Die
Architektursprache ist in der MittelstralRe aller-
dings eine Klassischere, als beispielsweise die
eher moderne Architektur in der Stralle Hinter
der Post. Mit Satteldachern, die mal giebelsei-
tig und mal traufseitig die StraBe begleiten,
wird eine Struktur geschaffen, die der einer Alt-
stadt dhnelt, aber durch moderne Fassadenele-
mente aufgewertet wird. Diese modernen Ele-
mente, wie Rahmungen, Faschen in den Fens-
terbereichen und Materialwechsel in den Vor-
und Riickspriingen lockern das Bild auf und las-
sen ausreichend Spielraum fiir individuelle Ge-
staltung. So ist z.B. vorstellbar, dass zahlreiche
unterschiedliche Architekt*innen ihre Gestal-
tungsvorstellungen in die Planung der einzel-
nen Gebdude einflieRen lassen und somit je-
dem Gebdude ein individuelles Gesicht geben.
Dies tragt mafgeblich zur Identifikation bei und
hilft bei der Orientierung im StraRenraum.

Eine Drei-Geschossigkeit insbesondere als
platzbildende Bebauung ist fir ein Zentrum
dieser GroRenordnung angemessen und
schafft ausreichend attraktive barrierefreie
Wohnflachen in den oberen Geschossen. Die
Flachen in den Erdgeschossen werden fiir Ein-
zelhandel, Dienstleistungen und Gastronomien
vorbehalten und mit groBen einladenden
Schaufensterflachen versehen. Die einzelnen
Nutzungen in den Gebauden sollten klar von
auRen ablesbar sein. Dies tragt maRgeblich zur
Orientierung und zur Identitat einer funktionie-
renden und zukunftsfahigen Stadt bei.
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Abb. 85: Beispiel Gebdudestruktur Mittelstrale (tchoban Abb. 86: Beispiel Gebdudestruktur Mittelstralle (van Om-
Voss, 2020, www) meren Architekten, o.J. www)
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Abb. 87: Lageplan Innenstadt
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Abb. 88: MittelstraRe, Bestand

Der Marktplatz

Ausgangspunkt fir die Gestaltung und Ausbil-
dung des Marktplatzes ist der Neubau des Rat-
hauses und des Einzelhandelsstandortes mit
der dariber befindlichen Wohnnutzung. Das
Rathaus und der Lebensmitteleinzelhandel
sind, was ihre Volumina und die Flachenaus-
nutzung betrifft, die baukorperlich gréRten Ge-
baude im Zentrum und erhalten dadurch, aber
auch durch ihre bedeutende Nutzung einen be-

sonderen und zentralen Stellenwert im

.

Abb. 90: Lageplan Marktplatz
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Abb. 89: Mittelstralle, Planung

Gesamtgeflige. Die geplante dreigeschossige
Neubebauung gegeniber des Marktplatzes
gibt dem o6ffentlichen Freiraum einen Rahmen.
So entsteht ein allseitig gefasster und geschiitz-
ter Raum, der, mit den richtigen Nutzungen be-
spielt, die groRtmogliche Aufenthaltsqualitat
erreicht. Entscheidend dafiir ist u.a. ein stimmi-
ges und klares Fassadenbild, dass zur ldenti-
tatsbildung des Platzes beitragt.
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Abb. 91: Visualisierung Blick vom Marktplatz in die MittelstraRRe
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Der Stadtplatz

Ergdnzend zu dem neugestalteten Marktplatz
soll ein weiterer, etwas kleinerer Platz in der
MittelstraRe entstehen, der durch seine Funk-
tion und die Nutzung der begrenzenden Ge-
bdaude eine besondere Stellung in der Innen-
stadt erhalt, ohne in Konkurrenz zum Markt-
platz zu stehen. Der Stadtplatz wird dort vorge-
sehen, wo sich derzeit das Gebaude der Volks-
bank befindet, und wird im Stiden von dem
weiB verputzten Rossmann begrenzt. Die nérd-
lich und 0stlich begrenzenden Gebdude wer-
den als dreigeschossige Neubauten mit ihren
Giebelseiten zum Platz hin geplant. Hier kann

Abb. 92: Lageplan Stadtplatz
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ein spannendes Zusammenspiel zwischen den
Bestandsbauten an der MittelstraRe und den
erganzenden Neubauten entstehen.

Die Fassadensprache der MittelstraRe soll sich
hier fortziehen, so dass sich der Stadtplatz visu-
ell als Aufweitung des StraBenraumes darstellt.
Der Stadtplatz dient nicht nur als Aufenthalts-
ort fiir die Bewohner*innen und Besucher*in-
nen der Stadt, sondern auch als Verbindung
zwischen dem Parkhaus ,Hinter der Post” und
der MittelstraRRe. Hier werden die Passant*in-
nen durch die Stellung und Ausrichtung der Ge-
badude direkt auf den Platz geleitet.

w
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Abb. 93: Visualisierung Stadtplatz
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5.3 Handlungsfeld Verkehrswende und Mobilitat

Hauptverkehrsstraen

Um Kfz-Verkehre aus dem Siedlungsbereich zu
verlagern, die wegweisende Beschilderung und
die BAB-Umleitungsbeschilderung anzupassen
und bei der Gestaltung der Strallenraume nicht
auf die Zustimmung des zustandigen StraRen-
baulasttragers angewiesen zu sein, konnten die
klassifizierten StraBen im Kernort umgewid-
met werden.

Die Bundesstralle B 65 konnte auf die Entlas-
tungsstralle verlagert werden. Die von Norden
zulaufende B 443 wiirde dann an der B 65 en-
den. Der weitere Verlauf der Lehrter Stralle
von der Entlastungsstralle zur Peiner Stralle
ware dann stddtische HauptverkehrsstralSe.

Sofern die Peiner Stral3e nicht mehr als Bundes-
strale B 65 klassifiziert ist, konnen durch
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Abb. 94: Anderung StraBenklassifizierung
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entsprechende Beschilderungen und bauliche
Malnahmen Kfz-Verkehre aus der Peiner
StraRe auf alternative Routen verlagert wer-
den.

Die LandesstralRen im Siden (L 410 und L 411)
konnten miteinander verknlipft werden der
nach Norden fihrende Abschnitt der Nord-
stralle ware dann stddtische Hauptverkehrs-
stralle. Ob dabei die Nummern der Landesstra-
Ren beibehalten werden oder eine Landes-
stralle umbenannt wird (z.B. die L 411 zur
L 410) ist im Detail abzustimmen.

Die von Westen nach Sehnde hineinfiihrende
KreisstralRe K 148 (ehemalige B 443) konnte auf
der Peiner StraRe und der NordstraRe zur L
410/ L 411 geftihrt werden.
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Morgen-, Mittag-, Nachmittagspitze
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Abb. 95: Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat Kreisverkehr

Auf der Grundlage der aktuellen Verkehrsmen-
gen wird die Leistungsfahigkeit und Verkehrs-
qualitat eines moglichen Kreisverkehrsplatzes
an der derzeit signalgeregelten Kreuzung Pei-
ner Strale/ Lehrter StraBe/ NordstraBe lber
das Programm Kreisel gemaR des Handbuches
fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanla-
gen (HBS 2015) fir die 3 ermittelten Spitzen-
stunden eines Normalwerktages gepruft.

Die Berechnungen ergeben zunachst eine Leis-
tungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt des ein-
fahrenden Verkehrs an.

In der Morgen- und in der Mittagsspitze kon-
nen alle einfahrenden Kfz mit einer sehr guten
Verkehrsqualitat der Stufe A flieRen. Am Nach-
mittag ergeben sich fur die Ostliche Peiner
StraRe, die Lehrter StraRe und die NordstralRe
gute Verkehrsqualitaten der Stufe B. Fir die
westliche Peiner Stralle wird eine Verkehrsqua-
litdt der Stufe D errechnet. Hierbei wirkt sich
der starke nachmittagliche Berufsverkehr von
Hannover in die Region Hannover und dariber
hinaus aus. Sofern demnach regionale Ver-
kehre verstarkt z.B. auf die Ortsumgehung ver-
lagert werden kénnen, reduziert sich der riick-
flieRende Verkehr am Nachmittag. Die mit den
aktuellen Verkehrswerten errechnet Verkehrs-
qualitat der Stufe wird verbessert.

Auf der Grundlage der berechneten Wartezei-
ten lasst sich auch eine Verkehrsqualitat an der
Ausfahrt angeben. Diese ist in erster Linie von
dem dort bevorrechtigt querenden FufR- und
Radverkehr abhdngig. Hier ergeben sich an den
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Nordstralle

Lehrter Strale
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Ausfahrten in allen 3 Spitzenstunden Verkehrs-
qualitaten der Stufe A.

Ergdnzend konnen an den Zu- und Ausfahrten
die Rickstaulangen ermittelt werden. Bei der
Ein- und Ausfahrt missen Kfz dem querenden
FulR- und Radverkehr Vorrang gewdhren. Bei
der Einfahrt muss zudem der sich im Kreis be-
findende Kfz-Verkehr als bevorrechtigt beach-
tet werden.

Fir die Rickstauldangen werden 3 Werte ange-
geben:

o Mittelwert des Rickstaus innerhalb der je-
weiligen Spitzenstunde: Hier liegen die
Werte jeweils unter 2 oder sogar unter ei-
nem Kfz. Lediglich in der 6stlichen Peiner
StralRe ergibt sich nachmittags eine mitt-
lere Riickstauldange von 4,6 Kfz.

e Der zweite Werte gibt eine Riickstaulange
an, die mit 95%iger Wahrscheinlichkeit
nicht Gberschritten wird (L-95). Das heil3t,
nur mit 5%iger Wahrscheinlichkeit ist der
Rickstau in den Spitzenstunden langer.
Hierbei ergeben sich Riickstauldngen bei
der Einfahrt von 2 bis 7 Kfz. Lediglich in der
Ostlichen Peiner Stralle ergibt sich nach-
mittags eine Riickstaulange L-95 von 17
Kfz. Bei der Ausfahrt werden an allen Aus-
fahrten L-95 Riickstauldangen von 1 bis 4 Kfz
erreicht.

e Derdritte Wert gibt eine Riickstauldange an,
die mit 99%iger Wahrscheinlichkeit nicht
Uberschritten wird (L-99). Das heif3t, nur
mit 1%iger Wahrscheinlichkeit ist der
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Morgen-, Mittag-, Nachmittagspitze
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Abb. 96: Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat Kreisverkehr

Rickstau in den Spitzenstunden langer. Dieser
Wert liegt zwischen 2 und 7 Fahrzeugen. Ledig-
lich am Nachmittag ergeben sich an den Ein-
fahrten auf der Peiner StraRe/ West mit 7 Kfz,
auf der NordstralRe mit 10 Kfz und auf der Pei-
ner StraRe/ Ost mit 23 Kfz langere L-99- Riick-
stauldngen

Allerdings kdnnen die starren Berechnungen
die zukilinftige tatsachliche Situation in einem
dynamischen Verkehrssystem insbesondere
des querenden bevorrechtigten Ful3- und Rad-
verkehrs nur bedingt wiedergeben.

Zur Beurteilung der kinftigen Leistungsfahig-
keit und Verkehrsqualitdt an einem Kreisver-
kehrsplatz wurde deshalb eine Verkehrssimula-
tion mit dem Programmsystem Vissim fiir die
morgendliche Spitzenstunde durchgefiihrt.

Die FuR- und Radverkehrsmengen wurden da-
bei verdoppelt, d.h. in der Simulation wird the-
oretisch davon ausgegangen, dass die hohen
FuB- und Radverkehrsstrome des Halbstunden-
intervalls von 07.30 bis 08.30 Uhr die ganze
Spitzenstunde andauern.

Die Ergebnisse der Verkehrssimulation bestati-
gen hierbei die Berechnungsergebnisse. Der
FuR- und Radverkehr kann Uber FulRganger-
Uberwege (Zebrastreifen) und Radverkehrsfur-
ten die einzelnen Knotenarme sicher und be-
vorrechtigt queren. Der Kfz-Verkehr muss zwar
insbesondere an der Ein- und Ausfahrt der
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Lehrter StraBe des Ofteren warten, lingere
Rickstauungen oder Mangel in der Leistungs-
fahigkeit und Verkehrsqualitdt ergeben sich
dadurch aber nicht.

Aus verkehrsplanerischer Sicht ist unter Be-
ricksichtigung der Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrsqualitat die Anlage eines Kreisverkehrs an
der derzeit signalgeregelten Kreuzung Peiner
StraRe/ Lehrter StraRe/ NordstraRe moglich.

Die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes bietet
eine Reihe vor Vorteilen bezlglich der kinfti-
gen Verkehrssituation und StraBenraumge-
staltung. Verkehrsplanerisch wird die grofle
von Kfz-Verkehrsflaichen dominierte Kreuzung
aufgeldst. Der Kreisverkehrsplatz betont ver-
kehrlich den Ortskern, die Mittelinsel ist stad-
tebaulich gestaltbar.

Der Kfz-Verkehr lauft auch in den Spitzenstun-
den mit guter bzw. sehr guter Verkehrsqualitat.
Lange Wartezeiten oder Riickstauungen erge-
ben sich nicht. Lediglich in der Nachmittags-
spitze sind langere Wartezeiten und Riickstau-
langen auf der westlichen Peiner Strale zu er-
warten. Die Verkehrsqualitat ist aber auch
dann ausreichend.

Aulerhalb der Spitzenzeiten oder in Schwach-
lastzeiten ergeben sich keine Wartezeiten bei
roter Signalanlage mehr, obwohl in den Ubri-
gen Verkehrsbeziehungen dann kaum bzw.
keine Fahrzeuge abflieRen.



Der Ful3- und Radverkehr kann die Knotenarme
am Kreisverkehr bevorrechtigt iber FuBgan-
geriberwege (Zebrastreifen) und Radverkehrs-
furten queren.

In den Zufahrten wird jeweils nur 1 Fahrstreifen
bendtigt. Auf die separat eingerichteten Links-
abbiegestreifen kann verzichtet werden. In der
westlichen Peiner StraBe kénnen von den 3
vorhandenen Fahrstreifen (Linksabbieger, Ge-
radeausfahrer, Rechtsabbieger) sogar 2 Fahr-
streifen entfallen.

Entsprechend ergeben sich zusatzliche Fla-
chen, die in der westlichen Peiner StralRe zur
Anlage einer Bushaltestelle auf der Sldseite
genutzt werden kénnen. Hierdurch wird die
Verlegung der Bushaltestellen auf der 6stlich
der Kreuzung gelegenen Peiner StraRe und in
der nordlich der Kreuzung gelegenen Lehrter

Abb. 97: Verkehrssimulation Morgenspitze Kreisverkehr

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”

StraRe ermdglicht. Die Situation der Bushalte-
stellen am Bahnhof wird Ubersichtlicher, die
Querung der Fahrbahnen des Kfz-Verkehrs ver-
einfacht.

In diesem Zusammenhang ist beziiglich der
StraRenraumgestaltung zu prifen, ob in der
westlichen Peiner StraBe direkt ostlich der
Bahnbriicke eine Mittelinsel als Querungshilfe
flr den FuB- und Radverkehr eingerichtet wird.
Alternativ steht die Mittelinsel mit FuRganger-
Uberweg und Fahrradfurt am Kreisverkehr als
Querungsmoglichkeit zur Verfiigung.

Alternativ oder ergdanzend kdnnte der Ostliche
Bahnsteig verlangert und als Briicke Uber die
Peiner Stralle geflihrt werden. Damit ergabe
sich ein direkter Bahnsteigzugang von der Dro-
sewiese.
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Bahnhofsumfeld

Fir die Erreichbarkeit des Bahnhofes bietet es
sich an, von den neuen Baugebieten Ma-
schwiese Sid eine StraBenverbindung fiir den
Kfz-Verkehr anzubieten. Dies kann als Einbahn-
straBe in Richtung Bahnhof eingerichtet wer-
den. Fir den FuRverkehr ist ein separater Geh-
weg vorzusehen. Der Radverkehr kann die
Achse in beiden Richtungen befahren (je nach
Detailplanung auf der Fahrbahn oder auf einem
separaten Radweg). Die Verbindung ist im Be-
bauungsplan Nr. 352 der Stadt Sehnde vorge-
sehen. Die Umsetzung ist fiir 2023 geplant.

Abb. 98: Ausschnitt B-Plan 352 ,Maschwiese Stid“

Die BahnhofstralRe kann zur EinbahnstraB8e in
Richtung Bahnhof umgewidmet werden. Der
Radverkehr sollte die EinbahnstraBe in Gegen-
richtung befahren diirfen.

Auf der Lehrter StralRe konnte der in stdlicher
Richtung vorhandene Linksabbiegestreifen um-
gedreht werden. Linksabbieger vom Kreisver-
kehr kommend kdénnen sich dann hier beim Ab-
biegen in die Bahnhofstralle aufstellen und be-
eintrachtigen nicht den nachfolgenden Kfz-Ver-
kehr.
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Abb. 99: Umkehrung Linksabbiegestreifen Lehrter Str.

Um den Bereich des Bahnhofs wieder verlassen
zu koénnen, ist die derzeitige Sackgassensitua-
tion an der sudlichen Parallelstrale aufzuhe-
ben. Von der BahnhofstraBe kann dann Uber
diese ParallelstraBe wieder zur Lehrter Straf3e
ausgefahren werden.

Pkw-Nutzer*innen, die direkt am Bahnhofsge-
badude keine freien Stellplatze gefunden haben,
kénnen dann direkt den siidlich der Bahnhof-
stralle gelegenen Parkplatzbereichen anfah-
ren.

Die Ausfahrt von dem Parallelweg kann be-
schrankt werden, so dass hier nur Rechtsabbie-
gevorgange zulassig sind. Kfz, die nach Norden
in die Lehrter StralRe fahren wollen, kénnen
dann einfach im Kreisverkehr wenden.

Der Verbindungsweg sollte auch als Einbahn-
stralle in beiden Richtungen durch den Radver-
kehr befahrbar sein. Dies kdnnte durch eine
einfache Beschilderung in Verbindung mit der
Einbahnstralenbeschilderung  gewahrleistet
werden.

Allerding ist direkt stidlich des Parallelweges
eine separater Radweg in Ost-West-Richtung
vorgesehen. Durch die abgesetzte Flihrung des
Radverkehrs nordlich der Bushaltestelle an der
Peiner StraRe sollen Konflikte der ein- und aus-
steigenden OPNV-Nutzer*innen und des Rad-
verkehrs vermieden werden.



Dabei wiirde aber der Radverkehr in Ost-West-
Richtung auf der falschen Seite des Verbin-
dungsweges gefiihrt werden. Eine doppelte
Radverkehrsfiihrung auf der Fahrbahn entge-
gen der EinbahnstraBe und auf einem direkt an
die Fahrbahn sidlich angrenzenden Radweg
ware nicht sinnvoll. Gegebenenfalls kann der
Radweg durch einen Griinstreifen von der
Fahrbahn abgesetzt werden.

Ebenso wie bei der Uberleitung des abgesetz-
ten Radweges in Richtung Trog und der sich
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Abb. 100: MaBnahmen Bahnhofsumfeld

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”

dort ggf. ergebenden Kreuzungen von Achsen
des Fulverkehres sind weitere Detailplanun-
gen und Abstimmungen zur endgiiltigen Festle-
gung der Lage und Gestaltung erforderlich.

Am Bahnhofsgebaude selbst sollten zusatzliche
Kapazititen fiir P+R- und B+R-Stellplitze ge-
schaffen werden.
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Stadtischer Kern

Die MittelstraRe kann als FuBgangerzone aus-
gewiesen werden. Der Radverkehr sowie zu
eingeschrankten Zeiten der Lieferverkehr soll-
ten die StralRe weiterhin mit besonderer Riick-
sicht befahren durfen.

In der MittelstraBe werden damit die Funktio-
nen zu FuR gehen, Bummeln und Aufenthalt
deutlich gestarkt.

Das Kfz-Verkehrsaufkommen ist in der Mittel-
stralle nur gering und kann aus verkehrsplane-
rischer Sicht unproblematisch auf die benach-
barten Achsen und die dortigen Parkplatze ver-
lagert werden.

Im Zuge des geplanten Neubaus des Rathauses
und der Lebensmitteleinzelhandelsnutzung ist
die Anlage einer Tiefgarage vorgesehen, die
von der NordstraRe erschlossen wird. Derzeit
erfolgt die Zufahrt Gber die Stralle des GroRRen
Freien, die dadurch entlastet wird.

Im Bereich der Breiten Straf3e konnte ein Park-
haus/ eine Parkpalette den ruhenden Verkehr
aufnehmen. Die Zu- und Abfahrt erfolgt wie
bisher die Anbindung der Parkpldtze im Bereich
Hinter der Post (iber die Breite StraRe.

Im Zuge des Karl-Backhaus-Ringes stehen zahl-
reiche fiir die Innenstadt relevante Stellplatze
zur Verfligung. Diese sollten im Wesentlichen
beibehalten werden. Vom Karl-Backhaus-Ring
waren ergdnzende Durchgdnge fiir den FuB-
verkehr von den Pkw-Stellpldtzen zur Mittel-
straBe sinnvoll.

Eine weitere wichtige Achse fiir den Ful3- und
Radverkehr ergibt sich entlang der Bahntrasse
von der Stralle des Groflen Freien (Lidl-Einzel-
handelsnutzung) bis zur Drésewiese, der Peiner
StraRe, den dortigen Bushaltestellen und dem
Bahnhof (Schwarzer Weg).
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Die MittelstraBe sollte nicht als bevorzugte
Achse des Radverkehrs ausgewiesen werden.
Eine zu hohe Geschwindigkeit der hier lediglich
durchfahrenden Radfahrenden wiirde die Auf-
enthaltsqualitat des FuBverkehrs beeintrachti-
gen.

Alternativ bietet es sich an, den Bereich der
Breiten StralRe und der Stralle des GroRen
Freien als Fahrradzone auszuweisen. Die Breite
StralRe kann als Parallelroute zur Mittelstralle
(in der kein hohes Radverkehrsaufkommen ge-
winscht ist) und zur NordstraRe (auf der die
Radverkehrsanlagen bei hohem Kfz-Verkehrs-
aufkommen nicht optimal sind) dienen. Zudem
liegt an der stidlichen Breiten StraRe die Grund-
schule.

Die StraRe des GrolRen Freien verlauft durch die
Innenstadt bzw. sidlich des eigentlichen Stadt-
zentrums und kann hier als wichtige Ost-West-
Achse Radverkehre aufnehmen.

Die Kreuzung der Breiten StraRBe und der Stralle
des GrofRen Freien kdnnte mit einer anderen
Pflasterung versehen werden, um hier ein Auf-
merksamkeitsfeld bei der geltenden Rechts-
vor-Links-Regelung zu schaffen.

In der Peiner StraRe bietet sich ebenfalls eine
platzartige Gestaltung im Einmiindungsbereich
der MittelstraRe an. Hierdurch wird der Beginn
der FuBgdngerzone betont. Zudem kann die
Geschwindigkeit des Kfz-Verkehrs auf ein in-
nenstadtvertragliches Mal} reduziert werden.

Auch in der Peiner StralRe selbst ist eine stadte-
baulich ansprechende Umgestaltung aus ver-
kehrsplanerischer Sicht zu empfehlen, um die
Verkehrsmengen, insbesondere aber die ge-
fahrenen Geschwindigkeiten zu reduzieren.
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Abb. 101: MaBnahmen MittelstraBe/ Rathaus
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5.4 Handlungsfeld Freiraum und Umwelt

Frei- und insbesondere Griinflaichen kommen
in Zeiten des Klimawandels eine immer grolRer
werdende Bedeutung zu. Durch den begrenz-
ten Raum werden MalRnahmen in innerstadti-
schen Bereichen nicht dazu fiihren kénnen den
Ursachen der klimatischen Verdnderungen tat-
sachlich entgegenzuwirken. Sie kdnnen jedoch
dabei helfen mit den Folgen umzugehen und
die Auswirkungen vor Ort zu reduzieren.

Unversiegelte Bereiche erhdhen die Versicke-
rungsrate und mindern damit den Oberfla-
chenabfluss, Vegetation kiihlt die Umgebung
durch Schatten und Verdunstung und erhoht
die Luftqualitdt durch Filtern sowie eine er-
hohte Luftfeuchtigkeit. AuRerdem wird durch
eine vielfaltige Begriinung die Biodiversitat der
Flora und Fauna gesteigert und durch sichtbare
Malnahmen das Klima- und Naturbewusstsein
gefordert. Das Biodiversitatskonzept 2022 geht
ausfihrlich auf das Thema ein und macht Vor-
schldge zur Steigerung der Biodiversitat sowie
zur Anpassung an die Herausforderungen des
Klimawandels, die hier teilweise tUbernommen
und/oder konkretisiert wurden.

Das Handlungsfeld Stadtumbau und Erneue-
rung sieht insbesondere im Bereich der Mittel-
straBe eine starke Verdichtung der Bebauung
vor. Es handelt sich dabei liberwiegend um
mehrgeschossige Wohnungsbauten, bei denen
ein direkter Zugang ins Freie hochstens tber ei-
nen Balkon moglich ist. Daher ist eine intakte
grine Infrastruktur nicht nur auf Grund der zu-
satzlichen Versiegelung von besonderer Wich-
tigkeit, sondern auch zur Schaffung von quali-
tativ hochwertigen und nicht-kommerziellen
Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien.

Neben der Schaffung und Aufwertung von 6f-
fentlichen Freirdumen ist auch der Umgang mit
privaten Flachen zu optimieren. Dies bezieht
sich sowohl auf die unbebauten Flachen, als
auch auf die Bebauung selbst. Dacher und Fas-
saden bieten viel Potential, welches bisher
nicht annahrend ausgeschopft wird.
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Mittelstralle

Die derzeitige Attraktivitat der MittelstraRe be-
steht darin, direkt vor einem Geschaft zu par-
ken und die Besorgung gezielt zu erledigen. Das
mag auf dem ersten Blick ein Luxus darstellen,
der den Kunden an einen Ort lockt. Doch be-
trachtet man nicht die einzelnen Geschifte,
sondern sieht die MittelstralRe als Einheit, ge-
hen durch das schnelle und gezielte Erledigen
Potentiale verloren. Denn dadurch wird nicht
an weiteren Geschaften vorbei gegangen und
es ist unwahrscheinlicher, dass spontan ein
weiteres Geschaft aufgesucht wird. Da die Be-
sucher haufig im Halteverbot stehen, mochten
sie sich moglichst kurz aufhalten, was ein spon-
tanes Verweilen und soziale Interaktionen un-
wahrscheinlich machen. Zudem beeinflussen
die fahrenden und parkenden Autos das Er-
scheinungsbild negativ und senken die Aufent-
haltsqualitat.

Da der Einzelhandel, durch das verdnderte
Kaufverhalten und die Corona-Pandemie, die
Belebung der Innenstadte nicht mehr allein tra-
gen kann, darf die StralRe nicht mehr als Mittel
zum Zweck fiur die Besorgungen im Einzelhan-
del angesehen werden. Der Pkw-Verkehr muss
weichen, um einen Ort der Begegnung und des
Lebens fir allen Einwohner*innen Sehndes zu
schaffen.

Die MittelstralRe der Zukunft ist Pkw-frei. Es
gibt ausreichend Parklatze in der nahen Umge-
bung und zu den Geschaften miissen maximal
wenige 100 m zurickgelegt werden. Fiir den
Radverkehr ist die StraRe weiterhin gedffnet
und auch Lieferverkehr ist zu bestimmten Zei-
ten moglich.

Der Grundgedanke des Konzeptes fir die Mit-
telstralBe ist eine Zonierung der Flache. Derzeit
ist zwar optisch eine Zonierung vorgegeben,
doch wird sie funktional nicht umgesetzt. Die
derzeitige Situation fordert die Ricksicht-
nahme von zu Full Gehenden und birgt Kon-
fliktpotential (vgl. Kap.3.9).
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Abb. 102: Planung MittelstraRe, Lageplan

Das Konzept sieht FuBwege zu beiden Seiten
der StraRe vor. Dadurch wird das barrierefreie
durchqueren der StraBe moglich gemacht. Zu-
dem fiihren die Wege stetig entlang der Schau-
fenster, was zum Bummeln und spontanen Be-
suchen des Einzelhandels und der Gastronomie
einladt.

An den westlichen FuBweg grenzt die Fahrbahn
fir den Rad- und Lieferverkehr. Die Pflasterung
unterscheidet sich von der umliegenden, um
die Aufmerksamkeit querender Personen zu er-
héhen. Die Breite der Fahrbahn ist mit 3 m auf
das fir den Lieferverkehr bendétigte Minimum
begrenzt.

Zwischen der Fahrbahn und dem 6stlich verlau-
fenden Gehweg befindet sich eine 4 m breite
Flache, auf der verschiedene Funktionen im
Wechsel stattfinden. Das immer widerkehren-
den Kernelement sind Griinflachen mit Gehol-
zen und einer artenreichen Unterpflanzung.
Damit wird der im Biodiversitatskonzept

empfohlenen Entsiegelung und Entwicklung als
Grinachse der MittelstralRe nachgegangen. Die
Flachen bieten den Baumen ausreichend Wur-
zelraum, sollen als Sickermulden ausgebildet
und blitenreich unterpflanzt werden. Die be-
pflanzten Flachen bieten verschiedenen Arten
eine Lebens- und Nahrungsgrundlage, wirken
durch Verschattung und Verdunstung positiv
auf das Stadtklima sowie durch das Filtern von
Schadstoffen und der Erhéhung der Luftfeuch-
tigkeit positiv auf die Luftqualitat und vermin-
dern den Regenwasserabfluss. Zudem erhéhen
sie auch optisch die Aufenthaltsqualitat, was
durch einen besonderen Bliihaspekt oder eine
auffallige Herbstfarbung verstarkt werden
kann. Beispielsweise bringt eine Kombination
aus Magnolia kobus (Baummagnolie) (Vor-
schlag Biodiversitdtskonzept S. 66) und Ame-
lanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) im
Frihling unterschiedliche groRBe weille Bliiten
und eine Herbstfarbung aus gelben und roten
Blattern in das StraRenbild. Diese Arten sind
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auf Grund ihrer Klimaresilienz und relativ gerin-
gen Wuchshdhe gut fiir den Stadtraum geeig-
net. Ein zusatzlicher Pluspunkt ist sind die ess-
baren Friichte der Kupfer-Felsenbirne.

Abb. 103: Beispiel Bepflanzung: Magnolia kobus (Bruns:
0.J. www)

Abb. 104: Beispiel Bepflanzung: Amelanchier lamarckii
(Bruns: o.J. www)

Zwischen den Pflanzflachen entstehen kleinere
Platze, auf denen jeweils mindestens eine Sitz-
bank als Aufenthaltsmoglichkeit vorgesehen
ist. Hier sind die Banke auf jedes Pflanzbeet an-
gepasst und optisch integriert, sodass eine Ein-
heit entsteht. Denkbar ist jedoch auch, han-
delsiibliche Banke zu wahlen und so die Kosten
zu senken.

Die Platze werden auf verschiedene Weise be-
spielt. Auf einigen sind festinstallierte Ele-
mente wie Spielgerdte oder Fahrradstander
vorgesehen. Die Fahrradstander befinden sich
jeweils nahe der Zugange zur Mittelstralle.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde hau-
fig der Wunsch nach Spielmoglichkeiten fir
Kinder gedullert. Eltern wiinschen sich einen
Ort, an dem sich ihre Kinder beschaftigen koén-
nen und ihnen als Eltern einen Ort zum
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Verweilen bietet. Die Spielmoglichkeiten sind
sowohl auf der MittelstraRe als auch auf dem
angrenzenden Markt- und neu geschaffenen
Stadtplatz verteilt. An jedem Spielgerat befin-
det sich mindestens eine Bank und durch den
Ausschluss des Pkw-Verkehres, sind die davon
ausgehenden Gefahren behoben. Trotzdem
sind entlang der Stralle Elemente ausgewahlt,
die nicht zum ausgiebigen Toben einladen, son-
dern die optische und akustische Sinnenwahr-
nehmung ansprechen. Elemente die Bewegung
fordern, sind auf den Platzen vorgesehen.

Abb. 105: Beispiel Spielgerat: Spielplatztelefon (Richter,
0.J., www)

Abb. 106: Beispiel Spielgerat: Wasserstrudel (Richter, 0.J.,
www)



Die freien Flachen kdnnen und sollen von den
angrenzenden Betrieben genutzt werden. So
konnen die Verkaufsflachen vergroRert werden
und das Geschaft und somit auch Lebendigkeit
in den AuBenbereich gebracht werden. In den
Bereichen ist Platz fiir Tische und Stihle der
Gastronomie, Verkaufsstander, AulRenver-
kaufsflache von Geschaften, Ausstellungen und
mehr. Wiinschenswert ware, wenn bei den
mobilen Elementen auf eine hochwertige und
einheitliche Optik geachtet wird.

Auch zu bestimmten Anldssen oder Festen kon-
nen die Flachen genutzt werden, wie beispiels-
weise einem Flohmarkt an Sonntagen oder ei-
nen Weihnachtsmarkt zur Winterzeit. Wenn
grolRe Besuchermengen zu erwarten sind, kann
zeitweise zusatzlich der Radverkehr aus der
MittelstralRe ausgeschlossen werden und die
Fahrspur genutzt werden.

Durch die klare Zonierung des Strallenraumes
entstehen keine Nutzungskonflikte und die
Gehwege werden freigehalten. Das st

Abb. 107: Zonierung MittelstralRe, Visualisierung
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insbesondere fiir Menschen mit Einschrankun-
gen wichtig, fur die ein stiandiges Ausweichen
erschwerlich sein kann. Fir die tatsachliche
und optische Durchlassigkeit ist es daher auch
wichtig, dass ausreichend Flache freigehalten
wird. Die stringente Flihrung entlang der Hau-
serreihe, erleichtert auch Menschen mit Seh-
beeintrachtigung das durchqueren der Mittel-
stralle.

Der Gehweg entlang des multifunktionalen Be-
reiches hat eine Breite von 2 m. Der gegeniiber-
liegende hat eine Breite von 3 m. Somit kdnnen
auch die Betriebe, die auf dieser Seite liegen,
einen kleinen Bereich von max. einem Meter
direkt am Gebaude nutzen. AuRerdem sollenin
diesem Bereich Blumenkibel fur die vertikale
Begriinung der Fassaden Platz finden. Dies hat
die obengenannten positiven Effekte auf Klima,
Luft- und Aufenthaltsqualitdt und gleicht op-
tisch die einseitige Bepflanzung des Strallen-
raumes aus. Da es sich hier grofStenteils um pri-
vate Immobilien handelt, ist ein biirgerschaftli-
ches Engagement notwendig.
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Die Planung sieht ein Materialmix aus hellem
Naturstein, Beton, Holz und schwarz beschich-
tetem Metall vor. Die Wege und die Multifunk-
tionsflache sind im Reihenverband aus zwei
Formaten. Die Fahrbahn ist ein wilder Verband
aus drei kleineren Formaten des selben Mate-
rials. Die Banke haben eine Holzauflage und
sollten mindestens teilweise mit Riickenlehnen
ausgestattet sein. Fir weiteres Mobiliar wird
einheitlich eine schwarze und matte Optik
empfohlen. Die Beleuchtung soll hier mittels an
Drahtseilen befestigte Leuchten stattfinden.
Dadurch kénnen die Leuchten auch mittig plat-
ziert werden und der Raum wirkt in sich ge-
schlossen.

Abb. 108: Beispiel Bank (Ziegler: o.J., www)

Abb. 109: Beispiel Mobiliar (Ziegler: 0.J., www)
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Abb. 110: Beispiel Beleuchtung (Bergmeister, o0.J., www)

Zu erreichen ist die MittelstraRe tUber die Ent-
rées im Norden und Siiden, von denen beson-
ders der Zugang von der Peiner Stralle betont
wird. Die Pflasterung aus der MittelstraRe zieht
sich Uber die Peiner StraRe und in diesem Be-
reich findet eine leichte Erhebung der StralRen-
verkehrsflache statt. Dadurch wird die Auf-
merksamkeit auf die zu FuR Gehenden gelenkt
und der normalerweise schnell flieRende Ver-
kehr verlangsamt. Die Bestandsbdaume bilden
ein Tor in die MittelstraBe und bleiben als die-
ses erhalten.

Im Siiden zieht sich die Pflasterung der Mittel-
stralle allein iber den FuRweg der StralRe des
GroRen Freien und nicht wie im Norden Uber
die gesamte Verkehrsflache.

Weitere Zugange bilden der Marktplatz von der
NordstralRe sowie vom Karl-Backhaus-Ring und
den jeweiligen Parkplatzen, der Stadtplatz zur
StraRRe Hinter der Post und dem dort geplanten
Parkhaus sowie weitere Durchgiange zum Karl-
Backhaus-Ring und zur StraRe hinter der Post,
die zwar untergeordnet sind, jedoch die Durch-
lassigkeit zu den Parkplatzen gewahrleisten.
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Abb. 111: Entrée MittelstralRe, Bestand

Abb. 112: Entrée MittelstraBe, Visualisierung
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Markplatz
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Abb. 113: Planung Markplatz, Lageplan

Der Marktplatz einer Stadt hat nicht nur einen
funktionalen und sozialen, sondern auch einen
reprasentativen Nutzen. Der Marktplatz von
Sehnde sollte Treffpunkt, Veranstaltungsort
und Highlight des Zentrums sein.

Der Platz wird mit Hilfe eines Bodenmusters ge-
fasst. Das Bodenmuster zieht sich Uber den
Gehweg bis an die Fahrbahn der MittelstraRe.
Dadurch wird das Bild der MittelstraRBe unter-
brochen und der Marktplatz gewinnt an Priori-
tdt und Flache. Eine stringente Querung des
Platzes entlang der Fahrbahn bleibt weiterhin
moglich und der Platz kann schon aus der Ferne
wahrgenommen werden. Entlang der Geb&ude
am Marktplatz bleiben ebenfalls barrierefreie
Wegeverbindungen bestehen.

Im Inneren des Platzes finden verschiedene
Nutzungen statt. Kernelement ist die Baum-
reihe aus Bestandsgeholzen um die herum or-
ganisch geformte Sitzelemente liegen, die ei-
nen unkommerziellen Aufenthalt maoglich
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machen. Innerhalb dieser Flachen befinden
sich wassergebundene Decken als Baumschei-
ben.

Abb. 114: Bestandsgeholze

Der Baum auRerhalb der Reihe stellt einen Be-
standsbaum dar, der auf Grund der neuen Ge-
bdudegrundrisse weichen muss. Es sollte ver-
sucht werden ihn zu erhalten und umsetzten.
Die Pflanzflache ist erhoht, mit einer Sitzflache
umgeben und artenreich bepflanzt.
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Abb. 115: Beispiel Sitzelement mit Wassergebundener
Wegedecke und Gehdlz (Steinbach: o0.J., www)
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Abb. 116: Beispiel Sitzelement mit erhéhter Pflanzflache
und Geholz (Rasche: 0.)., www, bearbeitet)

Als Highlight befinden sich auf dem Platz zwei
Felder mit Wasserfontanen. Neben dem opti-
schen und akustischen Mehrwert, kihlt das
Wasser im Sommer die Luft, bietet groRen
Spal fiir Kinder und auch anderen Generatio-
nen eine willkommene Erfrischung.

Damit wird auch dem, im Rahmen des Beteili-
gungsprozesses haufig genannten, Wunsch
nach dem Element Wasser nachgegangen. Eine
nachhaltige und ressourcenschonende Technik
muss dafir selbstverstandlich sein.

Durch die im Boden versenkten, regulierbaren
und ausschaltbaren Diisen, kann jeder Zeit zwi-
schen einen mit Wasser bespielten Platz und ei-
ner multifunktional nutzbaren Freiflaiche ge-
wechselt werden. Denn flir den Wochenmarkt
und weitere angestrebte Feste und Aktivitdten
im Zentrum der Stadt, muss dieses liber eine
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ausreichend dimensionierte freie Flache verfi-
gen.

Abb. 117: Beispiel Wasserfontdnen (Aqua Transform, o.J.,
WWWw)

Nordlich der Baumreihe ist weiterhin Platz fir
die AuBenbestuhlung der ansdssigen Gastrono-
mie, die den Platz in den Sommermonaten be-
reits zuverldssig mit Leben erfllt.

Die Materialauswahl der MittelstralRe setzt sich
auf dem Platz weiter fort. Der Platz ist durch ein
breites Band gefasst, in dessen Inneren zwolf
Felder liegen, die mit einem Reihenverband im
qguadratischen Format gefillt sind. Als Beleuch-
tung sind schlichte Stehlen vorgesehen.

Abb. 118: Beispiel Lichtstele (Bergmeister, 0.J. www)
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Stadtplatz
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Abb. 120: Stadtplatz Visualisierung

Nordlich des Marktplatzes ist auf der gegen-
Uberliegenden Seite zwischen Bestands- und
Neubauten ein weiterer, jedoch kleinerer urba-
ner Platz geplant. Verbunden sind die beiden
Platze durch die Materialien und die Formspra-
che der Sitzelemente.

Wie auch auf dem Marktplatz sind um die
Pflanzflachen Sitzelemente integriert. Sie sind
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mit Gehdlzen bestiickt und artenreich unter-
pflanzt.

Der Platz ist dem Marktplatz deutlich unterge-
ordnet. Das macht sich nicht nur in der deutlich
geringeren GrolRe bemerkbar. Anders als der
Marktplatz grenzt der Stadtplatz an die Mittel-
straBe an und reicht nicht in die StraRRe hinein.
Und auch durch seine wesentlich ruhigere Ge-
staltung nimmt er sich weit zurtick.



Auf dem Platz soll neben den Sitzelementen
und Pflanzflaichen ein Bouleplatz entstehen,
verschiedene Spielelemente und ein Trinkwas-
serbrunnen Platz finden und Gastronomie an-
sassig sein.

Auch in ihrer Funktionalitdt unterscheiden sich
die beiden Platze. Wohingegen der Marktplatz
durch seine Offenheit, Wandelbarkeit und Mul-
tifunktionalitat profitiert, sind dem Stadtplatz
klare und dauerhafte Nutzungen zugewiesen.

Durch die unterschiedlichen Aufgaben die die
beiden Platze im innerstadtischen Bereich er-
flllen, konkurrieren sie nicht miteinander. Sie
erganzen sich in ihren Funktionen und harmo-
nieren in ihrer Gestaltung.

Der derzeitige Bouleplatz muss fir die neue
Planung des Rathauses weichen. Die Suche
nach einem neuen Platz gestaltet sich schwie-
rig und wird voraussichtlich vorerst in einer
Ubergangslésung enden. Die Nutzer*innen-
gruppe des Bouleplatzes ist liber die Jahre im-
mer weiter gewachsen und der Bouleplatz wird
taglich genutzt.

Abb. 121: Beispiel Sitzelement mit erhohter Pflanzflache
(HNW: o.J., www)

Mit der Verortung auf dem Stadtplatz erhalt
der Bouleplatz einen prominenten Platz, an ei-
nem der wenigen verkehrsfreien Flachen des
innerstadtischen Bereichs. Der Platz ist fiir je-
den erreichbar, bietet eine ausgebaute Infra-
struktur und ist durch die Bebauung sowohl
wind- als auch sonnengeschiitzt. Durch die tag-
liche und intensive Nutzung bringt er regelma-
Rig Leben in den Stadtkern, Passant*innen ei-
nen Grund zum Verweilen und den
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Spieler*innen Zuschauer*innen und eventuell
neue Mitspieler*innen.

Zwischen Bouleplatz und Gebduden befinden
sich dem Bouleplatz zugeordnete Banke. Zur
Mitte des Platzes befinden sich zwei Spieltische
(z.B. Schach, Miuhle, etc.). Darauf folgen die
Sitz- bzw. Pflanzelemente sowie Spielele-
mente. Durch die Kombination verschiedener
interaktiver Elemente sollen unterschiedliche
Zielgruppen angesprochen und Generationen
zusammengebracht werden.

Abb. 122: Beispiel Spielgerat: Hupfplatten (Richter, o.J.,
wWww)

Abb. 123: Beispiel Spielgerat: Spieltisch (Richter, o.j.,
wWww)

Im Sommer 2022 hat die Bundesregierung be-
schlossen, dass Kommunen kiinftig Trinkwas-
serbrunnen auf offentlichen Orten aufstellen
sollen. Hitzewellen und Trockenperioden wer-
den in Zukunft immer haufiger und intensiver.
Mit den fir jede*n zugdnglichen Trinkwasser-
guellen sollen Kommunen einen Beitrag zum
Gesundheits- und Hitzeschutz von Biirger*in-
nen leisten. (BMUV: 2022, www)

Da an diesem Ort ein langerer und eventuell
bewegungsintensiver bzw. sportlicher Aufent-
halt vorgesehen und gewtlinscht ist, ist hier das
Installieren eines Trinkwasserbrunnen sinnvoll.
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Peiner StralRe

Abb. 124: Leitbild fir die Entwicklung der Peiner StraRe als Griinachse (Cuulbox: 0.J, www)

Die Peiner Strale ist ein, sowohl vom Pkw-Ver-
kehr als auch von anderen Verkehrsteilneh-
menden, stark frequentierter Bereich. Gemeint
ist hier insbesondere der Abschnitt zwischen
der Kreuzung Lehrter Stralle, Peiner Stralle,
NordstralRe und der 6stlichen Gebietsgrenze.

Der motorisierte Verkehr beansprucht mit Ab-
stand den meisten Raum der StraBenverkehrs-
flache und FuR- und Radwege missen deutli-
che EinbuRen machen. Ebenso wie das Stra-
Renbegleitgriin. Derzeit befinden sich nur ver-
einzelt Stralenbaume in der Peiner Stralle und
die wenigen Griinflachen sind klein, artenarm
und wirken vernachlassigt.

Die Peiner Stralle ist derzeit eine Bundestralle.
Die Stadt Sehnde verfolgt das Ziel einer Umwid-
mung. Dies wird empfohlen und ist die Voraus-
setzung fir die folgende Planung. Zum einen,
weil sich dadurch eine Reduzierung des Stra-
Renverkehrs und damit auch der
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Larmbelastung erhofft wird und zum anderen,
da im Zuge dessen andere Moglichkeiten der
StraRenraumgestaltung entstehen.

Das Biodiversitdatskonzept empfiehlt die Ent-
wicklung einer Griinachse sowie die Herstel-
lung einer verkehrlichen Gleichberechtigung
durch Geh- und Radwege (ebd., S. 32). Als Leit-
bild wurde das in Abbildung 124 zu sehende
Beispiel herangezogen. Eine solche Gestaltung
ist in der Peiner StraBe nur bedingt moglich.
Auf Grund der Verkehrsfiihrung sowie den Be-
standsgebduden ergeben sich abschnittsweise
unterschiedliche Gestaltungen des Verkehrs-
raums (vgl. Konzeptplan).

Aus verkehrsplanerischer Sicht ist eine Stra-
Renbereite von min. 6,5 m, eine Fahrradweg-
breite von min. 2 m und eine Gehwegbreite von
2,5 m zu empfehlen. Parkbuchten fir parallel
zur Fahrbahn parkende Autos sollte die Breite
von 2 m nicht unterschreiten.
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Abb. 125: Kreuzung, Bestand

Abb. 126: Kreisel, Visualisierung
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Fir eine dementsprechende Zonierung wird
eine StraRenraumbreite von insgesamt min.
19,5 m bendtigt. Eine solche Breite ist jedoch
nur in einem kurzen Abschnitt 6stlich der der-
zeitigen Kreuzung gegeben. Jedoch ist in die-
sem Bereich im Zuge der Umgestaltung der
Kreuzung zu einem Kreisel, eine andere Auftei-
lung des StraRenraums vorgesehen.

Im Westen der Peiner StraRe werden die durch
den Kreisverkehr wegfallenden Fahrspuren ge-
nutzt um eine mittige Grinflache zu ermdogli-
chen, welche mit Geholzen und einer bliiten-
reichen Staudenunterpflanzung versehen ist.
Hier haben die StralRen jeweils eine Breite von
3,5 m. Die Radwege haben die empfohlene
Breite von 2 m und die Gehwege sind teilweise
auch breiter als die angestrebten 2,5 m. Der
Kreisel selbst und die weiteren daran anschlie-
Renden Straen werden ebenfalls begriint.

Im Bereich der Mittelstralle, verengt sich der
Stralenraum, sodass weder StralRenbegleit-
grin noch Pkw-Stellpldatze Platz finden. Die
Fahrspuren werden zusammengefiihrt und ha-
ben eine Gesamtbreite von 6,5 m.

Daraufhin weitet sich der StraBenraum. Jedoch
nicht weitgenug um die im Biodiversitatskon-
zept vorgeschlagene Zonierung mit den emp-
fohlenen MalRen umzusetzen. Um dies zu er-
moglichen misste die Planung liber die 6ffent-
lichen Flachen hinausgehen, was hier beispiel-
haft gemacht wurde. Die zu den jeweiligen Ge-
bduden zugehorigen privaten Flachen sind der-
zeit versiegelt und ungenutzt bzw. werden in-
offiziell als Fulweg genutzt. Wenn es der Stadt
moglich ist, an diese Flachen zu gelangen, ist es
durchaus sinnvoll dies zu tun. Dadurch kénnen
sie offiziell in die Stralenverkehrsplanung ein-
bezogen werden und es ergeben sich neue
Moglichkeiten der StraBenraumgestaltung.
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Die 6,5 m breite Fahrbahn wird in diesem Ab-
schnitt von einem jeweils 2,1 m breiten Griin-
bzw. Parkstreifen begleitet. Darauf folgen Ful3-
und Radweg zu beiden Seiten und es ergibt sich
das im Biodiversitatskonzept vorgeschlagene
Leitbild.

Im darauffolgenden Abschnitt ist eine mogliche
Gestaltung ohne die Hinzunahme der privaten
Flachen veranschaulicht. Hier ist ausschlieflich
auf einer StraBenseite Platz fiir einen ausrei-
chend breiten Parkstreifen. Die versiegelten
Bereiche werden wie im vorherigen Abschnitt
mit Grinflaichen kombiniert. Durch die emp-
fohlenen Mal3e fur FuR- und Radweg bleibt auf
der gegeniberliegenden Seite nur Platz fir
eine schmalere Grinflache. Von einer Reduzie-
rung der Flache fur nicht motorisierten Verkehr
zu Gunsten von Parkraum wird abgesehen.
Stattdessen muss in diesem Bereich auf Park-
raum verzichtet werden, was sich angesichts
der grolRen Parkflachen des angrenzenden Ein-
zelhandelskomplexes als unproblematisch dar-
stellt. Aufgrund der geringen Breite der Grin-
flache von ca. 1,3 bis 1,6 m ist auch von einer
Baumpflanzung abzusehen. Hier ist eine Pflan-
zung aus blltenreichen Stauden zu empfehlen.

Die parallel verlaufende private Grinflache
wird im Biodiversitdatskonzept als artenarmer
Scherrasen beschrieben und kritisiert (Pla-
nungsgruppe Landespflege TNL: 2022, S. 31).
An dieser Stelle knnten Baumpflanzungen die
Baume der beidseitigen Baumreihe ersetzen,
deren Pflanzung auf Grund der geringen Grin-
flachenbreite nicht direkt an der StraBe mog-
lich ist.
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Abb. 127: Peiner StralRe, Bestand

Abb. 128: Peiner Stralie, Visualisierung
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Breite Stral3e

Die Breite Stralle soll gemeinsam mit der
StraRRe des GroRRen Freien zur Fahrradzone ent-
wickelt werden (vgl. Kap. 5.3).

Das Biodiversitatskonzept empfiehlt das Geruist
der Verkehrsinfrastruktur zu nutzen, um sie als
Grinachsen zu entwickeln und Gbergeordnete
Grinraume zu verbinden (Planungsgruppe Lan-
despflege TNL: 2022, S. 23). In der Breiten
StraRRe soll dies durch eine einseitige Baum-
reihe geschehen.

Von einer beidseitigen Bepflanzung wird abge-
sehen, da sich unter der 6stlichen Fahrbahn-
seite Leitungen befinden.

Derzeit ist in der Breiten StralRe das Parken am
StraRenrand gestattet und wird auch genutzt.
Dadurch verengt sich die Fahrbahn und es
muss bei entgegenkommenden Verkehr in be-
stehende Liicken ausgewichen werden. Zu-
kiinftig soll das Parken nur noch auf einer Seite
moglich sein.

Karl-Backhaus-Ring

Der Karl-Backhaus-Ring bildet ein wichtiges
Entrée zum Rathaus, dem Marktplatz und der
MittelstralRe. Durch die geplante Bebauung
wird Wohnraum geschaffen und der Verkehrs-
raum gefasst und optisch aufgewertet. Um der
Versiegelung entgegenzuwirken und einen op-
tischen Mehrwert zu schaffen, sieht das Kon-
zept die Umwandlung von einzelnen Pkw-Stell-
platzen zu Baumstandorten vor. Dies kann
auch unabhangig von der neuen Bebauung als
SofortmaBnahme umgesetzt werden.

Pocket-Parks

Kleinere offentliche oder halboffentliche Fla-
chen im Stadtgebiet sollen zu Pocket-Parks um-
gewandelt werden. Pocket-Parks zeichnet ihre
geringe Grofle aus, sowie das Bestreben auch
,Restflachen” nutzbar zu machen und gestalte-
risch aufzuwerten. Im Plangebiet sind dies der
Platz an der Peiner StraBe Ecke Zuckerfabriks-
weg, sowie die zugewucherte Griinflache Pei-
ner StralRe Ecke NordstraRe.

93

Auf dem Platz an der Peiner StraBe Ecke Zu-
ckerfabriksweg sind bereits groRe Bestands-
bdaume vorhanden. Diese sollten erhalten und
erganzt, sowie unterpflanzt werden. Ein Grol3-
teil der Flache sollte entsiegelt werden. Fir ei-
nen angenehmen Aufenthalt sollten Banke, Ab-
fallbehalter und Beleuchtung erneuert werden.

An der Ecke Peiner StraBe/NordstraRRe ist ein
neues, modernes Gebdude vorgesehen (vgl.
Kap. 5.2). Passend dazu waren hier stringent
angeordnete Gehdlze. Durch ein Lichtkonzept
mit indirekter Beleuchtung und modernem
Mobiliar wiirde nicht nur ein neuer Aufent-
haltsort geschaffen werden, sondern auch —in
Kombination mit dem Neubau — ein reprasen-
tativer Auftakt zum stadtischen Kern gebildet.

ARARANARALCE
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Abb. 129: Beispiel fur Pocket Park an der Ecke Peiner
StralRe Zuckerfabriksweg (Adapterra Awards: o.J., www)

Abb. 130: Beispiel fur Pocket Park an der Ecke Peiner
StraBe/NordstralRe
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Abb. 131: Breite Stralle, Bestand

Abb. 132: Breite StraBe, Visualisierung
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Abb. 133: Karl-Backhaus-Ring, Bestand

Abb. 134: Karl-Backhaus-Ring, Visualisierung
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Drosewiese

Von der Stadt Sehnde liegt bereits eine Planung
zur Umgestaltung der Drosewiese vor. Laut die-
ser Planung ist die Aufweitung des Billerbaches
und die damit einhergehende Abflachung des
Ufers vorgesehen. Dadurch soll nicht nur das
Wasser zuganglich und erlebbar gemacht wer-
den, ebenso hat die MaBnahme einen 6kologi-
schen Wert und fordert die Biodiversitat. Als
Sitzgelegenheiten sollen Sandsteinquader in
die Boschung integriert werden.

Im Nordwesten der Wiese soll ein Higel mit
Geholzneupflanzungen entstehen, hinter dem
in Zukunft geschiitzt der Bolzplatz liegen wird.
Als zusatzliches Angebot fir Jugendliche ist
eine Streetballfliche geplant. Der derzeitige
Unterstand soll erhalten bleiben.

AuBRerdem hat die Stadt bereits den Ausbau
des Schwarzen Weges beschlossen. Die

Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde”

Planung sieht eine wassergebundene Decke
und das Aufstellen von Mastleuchten vor. Da-
mit soll die Attraktivitdt als Wegeverbindung
flr nicht motorisierten Verkehr gesteigert wer-
den und die eventuelle Wahrnehmung als
Angstraum aufgehoben werden.

Im Bereich der Drosewiese soll der Weg von
Geholzneupflanzungen sowie Sitzmauern in
Form von Sandsteinquadern begleitet werden.
Neben dem Schwarzen Weg fiihrt eine weitere
Wegeverbindung parallel zum Billerbach quer
Uber die Drosewiese.

Durch die vorgeschlagene FuRgangerbriicke
Uber die Lehrter StralRe (vgl. Kap. 5.3) gewinnt
der Schwarze Weg als Wegeverbindung in den
innerstadtischen Bereich an Bedeutung und ein
Ausbau ist in jedem Fall anzustreben.

Neue Mitte Sehnde - Drosewiese / Schwarzer Weg
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Abb. 135: Planung der Stadt Sehnde zur Drosewiese (Stadt Sehnde 2022)
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Das Biodiversitatskonzept schldgt vor, bei den
neu zu pflanzenden Geholzen alte und heimi-
sche Obstbaumsorten zu wahlen. Diese wir-
den die bestehenden Obstbdaume erganzen,
den Charakter einer Streuobstwiese unterstrei-
chen und weiteren Arten einen Lebensraum
und Nahrung bieten. (Planungsgruppe Landes-
pflege TNL: 2022, S. 38)

Um die Ansiedlung von Insekten zu unterstiit-
zen, ware das Aufstellen eines Insektenhotels
eine sinnvolle Erganzung. Dies schafft nicht nur
Lebensraum fiir Insekten, sondern auch Auf-
merksamkeit und eine Beobachtungsmoglich-
keit und kann somit zur Umweltbildung beitra-
gen. Der Bau kann beispielsweise in einer Ge-
meinschaftsaktion tber den Ferienpass Sehnde
erfolgen und ein beistehendes Schild kann
langfristig zur Aufklarung beitragen.

Eine weitere Moglichkeit um die Attraktivitat
der Drosewiese fir verschiedene Altersgrup-
pen zu steigern, ist das Aufstellen von 1-2
Tischtennisplatten. Die Drosewiese ist einer
der wenigen Orte im Untersuchungsgebiet,
die das notige Umfeld fir diese Aktivitat mit
sich bringt.
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Bahnhofsvorplatz

Durch die Verlagerung der Bushaltestelle, der
Bahnsteige sowie Aufgange und durch die Ein-
richtung einer Backerei und einem Aufenthalts-
bereich, zentrieren sich die Geschehnisse am
Bahnhof. Dadurch kommt der Griinflache eine
neue Bedeutung als Bahnhofsvorplatz zu. Ein
Teil der Flache muss zum Zuge der Bebauung
weichen. Da in diesem hoch frequentierten Be-
reich eine konsequente Wegefiihrung von be-
sonderer Bedeutung ist, muss auch fir die
Wege ein Teil der Flache versiegelt werden. In
der Planung wurde jedoch darauf geachtet,
dass der GroRteil der Bestandsbaume erhalten
bleibt. (vgl. Kap. 5.1)

Neben diesen stadtebaulichen Veranderungen
konnen hier, wie in Kapitel 5.1 beschrieben,
schon kleine Veranderungen eine groRe Wir-
kung erzeugen. Eine Erneuerung der Deck-
schicht der StraRe kann das allgemeine Erschei-
nungsbild beruhigen, eine einheitliche Beschil-
derung kann die Orientierung erleichtern und
eine intakte und flaichendeckende Beleuchtung
kann das Sicherheitsgefiihl und Wohlbefinden
erheblich steigern.
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Abb. 137: Schwarzer Weg, Visualisierung
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Private Fldchen

Die privaten Flachen im Plangebiet weisen hau-
fig einen hohen Versiegelungsgrad sowie eine
geringe Struktur- und Artenvielfalt auf. Auch
wenn die Gestaltung der Flachen im Sinne und
durch die Pflege der Eigentimer*innen oder
Bewohner*innen durchgefiihrt wird, kann die
Politik und Verwaltung einen gewissen Einfluss
nehmen. Das Biodiversitatskonzept beschreibt,
welche Malnahmen bereits von der Stadt
Sehnde bzw. der Region Hannover geleistet
wurden, die zu einer 6kologisch wertvollen Ge-
staltung von privaten Flachen beitragen sollen.
Dazu zahlen Flyer mit Gestaltungshinweisen,
Festsetzungen in der Bauleitplanung und Vor-
gaben beim Verkauf von Grundstiicken (Pla-
nungsgruppe Landespflege TNL: 2022, S. 111).

Das Ziel ist, durch private Flachen den Struktur-
reichtum der Griinflaichen und das Grinfla-
chenmosaik der Stadt und zu starken. Das soll
durch MaRnahmen wie veranderte Mahzyklen,
Entsiegelung von Flachen, gebietseigener
Pflanzenauswahl sowie das Bereitstellen von
Nisthilfen erreicht werden. Das Biodiversitats-
konzept beschreibt diese Mallnahmen ausfiihr-
licher (ebd. S. 111 ff.). Da dies nicht allein durch
Vorschriften geschehen kann, ist die Aufkla-
rungsarbeit durch Umweltbildung und Offent-
lichkeitsarbeit hier von besonderer Bedeutung.
Offentliche Flachen sowie Flichen die zwar un-
ter privatem Eigentum stehen, jedoch von der
Offentlichkeit genutzt werden kénnen als Vor-
bilder dienen. Dazu zdhlen insbesondere auch
Parkplatzflachen, die im Untersuchungsgebiet
grofflachig vorhanden sind.

Décher und Fassaden

Insbesondere in innerstadtischen Bereichen
machen Dacher einen groBen Teil der Flache
aus. In Sehnde werden bisher nur wenige die-
ser Flachen genutzt. Das Ziel sollte sein, das Po-
tential zuklinftig im Sinne der Nachhaltigkeit
auszuschopfen.

Das Land Niedersachen hat eine Verpflichtung
zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
Dichern von Gewerbeimmobilien ab 75 m?
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Dachflache ab dem Jahr 2023 und fur alle Neu-
bauten ab dem Jahr 2025 beschlossen.

Durch die vielen geplanten Neubauten wirde
das zuklnftig auf einen groflen Teil der Ge-
bdude im innerstadtischen Bereich zutreffen.
Darliber hinaus miissen Anreize geschaffen
werden Bestandsgebdude nachzuriisten, wo-
bei 6ffentliche Gebdude sowie Gebdude mit
Nutzungen mit einem hohen Energiebedarf im
Fokus stehen sollten. Fir Privatpersonen soll-
ten Informationen frei zur Verfliigung stehen
(Veranstaltungen, Beratungsservice, Flyer, In-
ternet etc.). Die Region Hannover fiihrt bereits
ein Solardachkataster. Online sind Daten be-
zlglich der Eignung fiir die Installation einer
Photovoltaik- oder Solarthermieanlage einseh-
bar. (Region Hannover: o0.J., www)

Auf Flachdachern kdnnen Photovoltaikanlagen
problemlos mit einer Dachbegriinung kombi-
niert werden (ebd., S. 87). Auch an siidexpo-
nierten Fassaden lassen sich Photovoltaikanla-
gen installieren und ebenfalls mit Begriinung
kombinieren (ebd., S. 79). Das Biodiversitats-
konzept schldgt auch eine Begriinung von klei-
neren Gebduden und Uberdachungen wie Tra-
fohduschen, Wartehduschen etc. vor (ebd., S.
83) und beschreibt die Anlage von Biodiversi-
tatsgrindachern detaillierter (ebd. S. 83ff.).

Besonders gut eignet sich bodengebundene
Vegetation zur Begriinung von Baukorpern. Der
finanzielle Aufwand ist geringer und die Statik
weniger anspruchsvoll als bei wandgebunde-
ner Vegetation. Die Verwendung von Rank-
pflanzen und Kletterhilfen, gegenliber einem
Einsatz von Selbtklimmern, die sich direkt an
der Fassade anheften, schont die Fassaden. Sie
sind mit jeder Fassade kombinierbar und sehr
effizient was die Begriinung des Stralenraums
betrifft, da sie einen deutlich geringeren An-
spruch an den Wurzelraum haben als Baume.

Neben den Vorteilen die eine Begriinung des
stadtischen Raums generell bietet, hat verti-
kale Begriinung auch eine isolierende und
schiitzende Wirkung auf die Gebaude und kann
genutzt werden um unansehnliche Fassaden zu
verdecken. (ebd. S. 77ff
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Handlungsfeld Identitat und Leben

MaBnahme Geschatzte Kosten in Euro Verweis
Wohnnutzung starken (Verdichtung,
Barrierefreiheit, alternative Wohnkon- Angabe nur projektbezogen moglich S. 54
zepte)
Biirgercafé ca. 100.000 S.54
,Freie Bibliothek” Angabe nur projektbezogen maoglich S.54
Offentliche Toilette ca. 120.000 S.54
Raume fur offentliche Veranstaltungen . .
B Angabe nur projektbezogen moglich S.54
Einheitliche Offnungszeiten - S. 54
Digitalisierung Angabe nur projektbezogen moglich S. 54
Innenstadtmanager Angabe nur projektbezogen moglich S. 55
Siis?::s)umnutzung (aBpk PGt Angabe nur projektbezogen moglich S. 55
Open-Air Veranstaltungen Angabe nur projektbezogen moglich S.55
E-Ladesaulen je Einheit ca. 25.000 555
Car-Sharing - S. 55 f.
PflegemalRnahmen Angabe nur projektbezogen moglich S. 56
Streetart Angabe nur projektbezogen moglich 5. 56
Winterbeleuchtung beITeItS umgesefzt,‘ S.57
Erweiterungen moglich
WLAN Angabe nur projektbezogen moglich S.57
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Handlungsfeld Stadtumbau und Erneuerung

MaRnahme Geschatzte Kosten in Euro Verweis

Kiosk/Backer am Bahnhof ca. 300.000 bis 500.000 S.59f.
Eckgebaude am Kreisel ca. 4,0 bis 5,0 Mio. S.61

B.ebauung am Karl-Backhaus-Ring inkl. ca. 35,0 Mio. 5. 62

Tiefgarage

Bauliche Verdichtung hinter der Post ca. 10,0 Mio. S. 63 f.
Parkhaus hinter der Post ca. 2,5 Mio. S.63f.
Neubau Tiefgaragen im Zuge der bauli- . .

chen Verdichtung hinter der Post €8, 0106 1 Dl 5 (BB
Neubau Rathaus + Lebensmitteleinzel- T e ralleR 5. 67

handel

Sanierung und optische Aufwertung ein-

zelner Gebaude in der MittelstraRe z.B. ca. 500.000 bis 1,0 Mio. S.65 f.
6,10,12,16

Neubau MittelstrakRe 5 und 7 ca. 10,0 Mio. S. 65 f.
Neubauten Mlttelstra.l?.e als Erganzung ca. 4,5 Mio. S 65 f
zum Bestand (Westseite)

Neubauten MittelstraRe (Ostseite) .

gegenliber des Marktplatzes ca. 17,0 Mio. 5. 67

Neubauten MittelstraRe (Ostseite) ca. 10,0 Mio. S. 69

Abbruch Volksbankgebaude zur Herstel- ca. 500.000 S. 69 f

lung des Stadtplatzes
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Handlungsfeld Verkehrswende und Mobilitat

MaBnahme Geschatzte Kosten in Euro Verweis
Anpassung Strallenklassifizierung ca. 25.000 S 71
(insb. B 65) T '
Kreisverkehr Peiner StraRRe/ Lehrter ,

. 1,0 Mio. . 72 ff.
StraRe/ NordstralRe ca. 1,0 Mio >
Um.bau angrenzende StralRenrdume am ca. 500.000 s 73
Kreisverkehr
Verlegung un.d Blindelung Bushaltestel- ca. 100.000 S. 74
len an der Peiner StralRe
Querungshilfe Peiner StraRRe in Hohe
Trog. Alternativ oder erganzend: Verlan- 25.000 bis 1,0 Mio. S.74
gerung Bahnsteig bis Drosewiese
Anbindung Bahnhof .
iiber WG Maschwiesen aktuell in Umsetzung S.75
Anbindung Bahnhof tiber Bahnhof-
straBe und Parallelweg Peiner Strale ca. 250.000 S.75f.
(EinbahnstralRensystem)
Anlage erganzender P+R- und B+R-
Platze am Bahnhof ca. 150.000 > 76
Breite StralRe . S.77f./

. 1,0 Mio.
Parkpalette/Begrinung ca. 1,0 Mio S.93f.
Fahrradzon.e Bre|.te StraBe/ StraRe des ca. 250.000 S 77f
GroRen Freien mit Pflasterung Kreuzung
Tiefgarage Rathaus/ Lebensmitteleinzel-
handel Neubau mit gednderter Zu-/ Angabe nur projektbezogen moglich S.77
Ausfahrt
Durchgange Karl-Backhaus-Ring/Hinter
der Post — MittelstraRRe fuir FuBverkehr ca. 250.000 577
Umbau Peiner StraBe mit Platzgestal- . S.77f./
tung in Hohe MittelstralRe ca. 2,0 Mio. S. 89 ff.
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Handlungsfeld Freiraum und Umwelt

MaBnahme Geschatzte Kosten in Euro Verweis
. . S. 77f./

StraRenraumumgestaltung MittelstralRe ca. 1,5 Mio. S. 79 ff
Umgestaltung Entrée ca. 200.000 5.83f,
Mittelstralle
Umgestaltung Marktplatz ca. 1 Mio. S.85f.
Herstellung Stadtplatz ca. 300.000 S.87f.
StraRenbegleitgriin
Karl-Backhaus-Ring Eh 7Y 5. 93/95
Herstellung Pocket-Park
Ecke Peiner StralRe/Zuckerfabriksweg ca. 90.000 5. 93
Herstellung Pocket-Park
Ecke Peiner StraRe/NordstraRRe ca. 60.000 Sk
Umgestaltung Drosewiese aktuell in Umsetzung S. 96 f.
Ausbau Schwarzer We aktuell in Umsetzun =77y

& 2 . 96 fF.
Ausbau Bahnhofsvorplatz ca. 250.000 S. 97
Private Flachen Angabe nur projektbezogen moglich S.99
Nutzung von Dachern und Fassaden Angabe nur projektbezogen moglich S.99
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7 Ausblick

Mit dem Innenstadtkonzept ,,Neue Mitte Sehnde” wurde ein zentraler Orientierungs- und Handlungs-
rahmen zur Gestaltung der Zukunft Sehndes geschaffen. Es wurden die Potentiale und Hemmnisse der
Stadt analysiert und die Ideen und Anregungen der Biirger*innen angehort und weiterentwickelt. Auf
dieser Grundlage wurden Projekte und EinzelmaBnahmen herausgearbeitet, die eine Gesamtstrategie
und das Ziel einer lebendigen und nachhaltigen Innenstadt verfolgen.

Das Konzept gibt DenkanstoRe und konkrete MaBnahmen auf unterschiedlichen Malstaben. Vertieft
wurden insbesondere die stadtebaulichen Inhalte, die zukiinftig als Grundlage fiir die Bauleitplanung
dienen sollen. Es sind einige grundlegende Veranderungen notwendig, die langfristig und sukzessive
herbeigefiihrt werden kénnen. Andere MaRRnahmen sind kurzfristig und ohne hohen Kostenaufwand
umzusetzen. Das Ziel sollte sein, diese bis 2030 umgesetzt bzw. auf den Weg gebracht zu haben.

Die teilweise tiefgehenden Veranderungen sind notwendig, um die Potentiale, die Sehnde und insbe-
sondere das Zentrum der Stadt bereithalten, zu nutzen. Die derzeitige Gestaltung und Nutzung des
Gebietes sind auf den Einzelhandel und schnelle Erledigungen ausgelegt. Durch den Wandel von Ge-
sellschaft und Kaufverhalten spielt dies jedoch nicht mehr die gewohnte Ubergeordnete Rolle,
wodurch das Sehnder Zentrum einen Funktionsverlust erfahrt. Ein ,Weiter-wie-bisher” wiirde die Leer-
standquote weiter erhdhen und die Innenstadt endgiiltig verdden lassen. Im Konzept wurden zahlrei-
che Moglichkeiten aufgezeigt, wie die Flachen und Gebaude sinnvoll genutzt werden kdnnen und die
Innenstadt belebt wird. Durch die Verdichtung des Wohnraumes wird nicht nur notwendiger Wohn-
raum geschaffen, sondern auch die Frequentierung erhdht. Das gleiche gilt fir neue Aktivitdten und
Aufenthaltsmoglichkeiten, die durch eine Umgestaltung und Attraktivierung moéglich gemacht werden.
An dieser Stelle schliel3t sich der Kreis: Denn, bei einer Anpassung an das moderne Kaufverhalten, er-
geben sich durch die erhdéhte Frequentierung des Gebietes neue Chancen fiir Einzelhandel, Dienstleis-
tungen und Gastronomie.

Im Zuge der Biirgerbeteiligung wurden die Birger*innen lber das Projekt informiert und in die Planung
miteinbezogen. Viele zeigten sich mit der derzeitigen Situation unzufrieden, einige schienen schon fast
resigniert zu haben und nicht mehr an einen positiven Wandel zu glauben. Auf der anderen Seite kam
von den Birger*innen auch viel positive Resonanz dariiber, dass sich die Stadt dem Thema der derzeit
unattraktiven Innenstadt annimmt und sich damit an die Blrger*innen wendet — auch wenn hierzu
eine kontroverse Diskussion zu erwarten ist.

Aus diesem Grund ist es besonders wichtig, Blirger*innen und betroffene Akteure zu beteiligen und
ihnen so auch die Moglichkeit zu geben, sich untereinander auszutauschen. So kénnen Sorgen und
Wiinsche angehort und gegenseitiges Verstandnis geschaffen werden. Wenn sich die Biirger*innen
gehort fihlen, wird auch das birgerliche Engagement steigen.

Einige MaRRnahmen sind allein von Seiten der Stadt umsetzbar, bei anderen ist die Zusammenarbeit
mit beteiligten Akteuren ausschlaggebend fiir die Realisierung der Planung. Insbesondere das Zusam-
menarbeiten der Stadt und der Immobilieneigentiimer*innen ist von besonderer Bedeutung.

Das vorliegende Konzept zeigt auf, wie die Sehnder Innenstadt den Strukturwandel Giberwinden kann,
sich der Herausforderung stellt und eine zukunftsfahige Entwicklung eingeleitet werden kann. Es zeigt
einen lebendigen, multifunktionalen und zukunftsorientierten Ort mit einem groflen Mehrwert fiir alle
Blrger*innen der Stadt Sehnde.
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Dies ist der erste Schritt in einem dynamischen Planungsprozess zur Entwicklung der Sehnder Innen-
stadt. Die Realisierung der Ziele, Projekte und MaBBnahmen bedarf weitere konkretisierende Planun-
gen, Akquisition finanzieller Mittel, einen langfristigen Blick fir die Entwicklung und den Mut zur Um-

gestaltung.

»,Den Stein ins Rollen” bringen mussen aber die Birger*innen der Stadt Sehnde und ihre gewahlten

politischen Vertreter.
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1 O Anhang

| Ergebnisse Biirgerbeteiligung

STARKEN

SCHWACHEN

Zentrum vorhanden
Gute Grundversorgung
Lokal und Regional
OPNV (S-Bahn, Bus, Sprinti)
Kurze Wege
Geschaftsnahe Parkplatze
Mittelstralle = Treffpunkt
Bouleplatz
Bolzplatz Drésewiese

Erscheinungsbild
Geringe Aufenthaltsqualitat
Kein Gestaltungskonzept
In die Jahre gekommene Gestaltung
70er-Jahre-Bauten
Starker Innerdortlicher Verkehr
Durchgangsverkehr
Verkehrslarm (B 65)
Schlechte Querung B 65 mit Fahrrad und zu FuR

Marktplatz Eingangssituation Sehnde
Dorflicher Charakter Anbindung Bahnhof
Unibersichtlichkeit am Bahnhof
Fehlende Radwege
Fehlende Beschilderung
Fehlende Fahrradstander
Fehlende Barrierefreiheit (Kopfsteinpflaster)
Vermiillung/Hundekot
Starke Versiegelung
Wenig Griin
Kaum StraBenbdume/StraBenbegleitgriin
Marktplatz
Fehlender hochwertiger Platz/Park
Fehlende nicht-kommerzielle Aufenthaltsmog-
lichkeiten
Fehlende Fachgeschafte
Zersiedlung der Angebote
Eingangssituationen Mittelstralle
Zu viel Verkehr in der MittelstralRe
Zu wenig Parkplatze
Parkraum ungeordnet

MASSNAHMEN

Aufenthaltsqualitat steigern
Kommunikation fordern durch verbesserte Aufenthaltsqualitat
Kreisel statt Kreuzung
Verlegung der B 65
FuRgangerbriicke Gber B 65 am Bahnhof
Bahnhof auf die Briicke
Weiterer Kassenautomat am Bahnhof
Bus- und Bahnverbindung verbessern
Erreichbarkeit von aulRen (Parkplatze)
Verkehrsberuhigung B65
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Parkbuchten verbreitern
EinbahnstraRenregelungen (Rewe/Aldi)
Begrenzte Parkdauer
Mehr Parkplatze in der Nahe des Handels
FahrradstraRen
Fahrrad- und fuRgdngerfreundliche Verkehrsfiihrung
Beschilderung (Bahnhof, MittelstraRe, Radverkehr)
Autofreie Mittelstralle
Radverkehr durch die MittelstralSe
MittelstralRe zeitweise verkehrsberuhigen
Nachverdichtung
Mehr Wohnbebauung = Mehr Konsumenten = belebter
Mehrgenerationenhaus
Andere Wohnkonzepte
Gesprache mit Eigentiimern
Konzentration des Handels in die MittelstralRe
Mehr Gastronomie
Historische Gebdude sanieren
Markthalle
Raumlichkeiten fir grofRere Veranstaltungen
Kulturelle Veranstaltungen (im Freien)
WLAN
Digitale Marketingplattform
Barrierefreiheit schaffen
Wasserspiel/Brunnen
Spielplatz
Spielmoglichkeiten fir Kinder
Angebot fir Kinder und Eltern
Mehr nicht-kommerzielle Angebote/Treffpunkte
Mehrgenerationenplatz
Bouleplatz
Nutzungsmix
Entsiegelung
Griine Inseln schaffen
Verkehrsbegleitgriin
Pflegeaufwand mitdenken
Umweltbildung
Mitmachaktionen
Samenkarten/Blihkugeln
Hochbeete
Blihaspekte schaffen
Biodiversitat schaffen
Mobile griine Elemente
Renaturierung und Zuganglichkeit Billerbach
Begriinungspatenschaften
Regionalitat starken
Vernetzung von Jung und Alt
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Es gibt ausreichend Versorgu%ngebote in Sehnde-Mitte.

Ich halte mich gernin éer MittelstraBe/auf dem Marktplatz auf.

Mir fehlen Freizeitongebote/VeransSltungen in Sehnde-Mitte.

Mich stért der Verkehr in der MittelstraBe.

3

Ich w(jnsihe mir mehr Parkmoglichkeiten im Stadtzentrum.

Ich stimme zu

Der Bahnhof ist nutzungsfreundlich.

Ich stimme nicht zu

Die Innenstadt soll griner werden.
m

Ich wiinsche mir Verdnderungen fir Sehnde-Mitte.

0

Mentimeterumfrage Bergfest
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