~ Abschnft —

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 331 "Vor dem Bahnhof® im Ortsteil Sehnde
der Gemeinde Sehnde, LK Hannover

1. Grundlage

Der Rat der Gemeinde Sehnde hat in seiner Sitzung am 10. 03.1988 die Aufstel-
tung des Bebauungsplanes Nr. 331 "Vor dem Bahnhof" beschlossen. Dieser Be-
schiuB wurde am 30. 03. 1988 offentlich bekannt gemacht. Die friihzeitige
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 11. 04. bis einschi. 06.05. 1988,

Fiir das Gebiet der Gemeinde Sehnde liegt ein ciiltiger Fldchennutzungsplan vor.
Dieser stellt fiir die zu beplanende Flache ein Kerngebiet mit der GeschoB-
flachenzah] 1,0 und Parkplatze dar. Um die planerischen Zielsetzungen, die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbunden sind, zu sichern, hat der .
Rat der Gemeinde Sehnde eine Verdnderungssperre fiir den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrecht-
liche Voraussetzungen zu schaffen, die gewdhrleisten, daB die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer ge-
ordneten stiddtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die Gffentlichen und privaten Belange cegeneinander und unter-
einander gerecht abgewogen werden,

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaBnahmen zur
Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches. o '

 Ein Bebauungsplan ist aufzustellen sobald und soweit er fir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich jst. :

3. Stddtebauliches Konzept

Entsprechend den niedergelegten stddtebaulichen Ordnungsvorstellungen fiir das
Gebiet der Gemeinde Sehnde sollen groBflichige Einzelhandelsbetriebe vorrangig
im zentralen Bereich des Ortskernes von Sehnde angesiedelt werden. Ein Stand-
ort fiir diese Einrichtungen westlich der Lehrter StraBe, relativ abgehdngt von
den Kerngebietsnutzungen im Ortskern insgesamt,ist keine stddtebaulich sinnvol-
le Ergdnzung zu diesen und seinen Funktionen, entsprechende Ausweisungen hier
konnten im Gegenteil dazu fiihren, die Ausiibungen der Funktion dort zu beein-
tréchtigen.

Die Ausweisung des Gebietes nordiich der B 65 als Hischgebiet im westlichen

Teil und als Kerngebiet auf den Ostlichen Flachen, dem Orte zugewand, orientiert
sich an den stiddtebaulichen Ordnungsvorstellungen; groBfldchige Einzelhandeis-
betriebe werden in beiden Gebieten ausgeschlossen, bzw. das MaB ihrer Zuldssig-
keit wird durch textliche Festsetzung beschrankt. ; '




4, Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden wie folgt begriindet:

4.1 Art und Map der baulichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben des gultigen Flichennutzungsplanes wird der @stliche
Teil der Baugebiete an der Lehrter Strafe als Kerngebiet mit der GeschoBflachen-
zahl von 1,0 bei 3-geschossiger geschlossener Bauweise festgesetzt. Die daran
nach Westen anschlieBenden Baugebiete werden als Mischgebiet mit der GeschoB-
fischenzahl von 1,0 bei 3-geschossiger geschlossener Bauweise festgesetzt. Die
durch diese Ausweisung bedingte Abweichung des Bebauungsplanes vom Flachen-
nutzungsplan ist insoweit vom Begriff des Entwickeln aus dem Fldachennutzungs-
plan gedeckt, als sie sich aus dem Obergang in eine stirker verdeutlichende
Planstufe rechtfertigen 1aBt und der Bebauungsplan trotz dieser Abweichung der
crundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht widerspricht. .

Dariiber hinaus werden durch textliche Festsetzungen Vergniugungsstatten im Kern-
gebiet und SpieThallen im Mischgebiet ausgeschlossen, um in den relativ kleinen
Cebieten die charakteristischen Nutzungen zu sichern: Die Aktraktivitat der Ge-
biete soll durch die Zuldssigkeit von Spielhallen nicht negativ beeinfluBt wer-
den, durch deren generelle Zuldssigkeit kinnte der angestrebte Gebietscharakter
wegen moglicherweise massierten Auftretens veridndert und beeintrdchtigt werden.
Im tbrigen sind Spielhallen in anderen Teilen des Gemeindegebietes , vor allem im

Ortskern, zuldssig und vorhanden.

4.2 Verkehrsfldchen

Die Anlagen der verkehrsméBigen ErschlieBung sind vorhanden, ebenfalls sind die
Belange des ruhenden Verkehrs aufgrund bestehender Anlagen beriicksichtigt.

Beziiglich der Anregung der Polizei erscheint es nicht sinnvoll, den gesamten
susitziichen Verkehr in die AnliegerstraBe "Bahnhofstrape" hineinzuziehen
und damit zu belasten. Die alte B 65 ist iiber die BahnhofstraBe derzeit

durch Kfz nicht erreichbar, die P.+ R-Anlage ist zur BahnhofstraBe hin
geschlossen, bzw. von dort nicht anfahrbar ; die Anfahrt eines Teils der

neuen Baugebiete liber die alte B 65 ist angemessen, um eine direkte und

einfache Erreichbarkeit der Gebiete zu erhalten.

Verkehrliche Probleme im Bereich des Verkehrsknotens, die aus den neuen
Bebauungsmdglichkeiten herrithren, z.B. Riickstau der Linksabbieger auf der
B 65, sind allerdings in ihrer Entwicklung zu priifen, ggf. ist durch MaB~
nahmen der Verkehrsfiihrung Abhilfe zu schaffen.

‘Derzeit wird das moglicherweise hinzukommende Verkehrsaufkommen als nicht
so grob erachtet - es handelt sich um relativ kleine, neue Baugebiete, daB
eine Anderung der planerischen Festsetzungen vonniten ware.

4.3 GrUnf]échen

Als Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkahlage werden die,vorhahdenen-GrUn—
flachen nordlich und siidiich der B 65 (Peiner StraBe) festgesetzt.

it der siidlichen Grinflache wird die Absicht verfolgt, einen innertrtlichen
Grinbereich zu sichern, der einen Beitrag zur Belebung und Gliederung des Orts-
bildes leisten kann, der Abschirmung verkehrlicher Immissionen und der Verbes-
serung kleinklimatischer Verh@ltnisse dienen kann. ‘ ‘

Die Festsetzung dieser Griinflichen bedingt eine geringfiigige Abweichung von der
Darstellung des Fldchennutzungsplanes, der Grundkonzeption des Planes wird aber
nicht widersprochen. o ' . ' S




4.4 Ver- und Entsorgungsanlagen
Die Baugebiete sind an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die Kldranlage Sehnde, das Régenwasser
wird direkt dem durch das Plangebiet fiihrenden Billerbach zugefiihrt, die Trink-
wasserversorgung ist ebenfalls vorhanden.

[

ﬁggé%gﬁtlich der Lﬁschwasﬁerversofgung konnen Unterflurhydranten in ausreichénder
Anzahl mit einer Liefermenge von 1.600 Liter/min angeordnet werden.

Fiir die Einleitung des Oberfléchenwassers in den Billerbach ist eine Ertaubnis
nach § 10 NWG zu beantragen. '

Die Hausmiillentsorgung erfolgt durch die Abfallbeseitigungsgesellschaft des Land-
kreises Hannover.

4.5 Unweltschutz

Die Baugebiete sind durch Verkehrsldrm von der B 65 und 443 belastet.

Da Wohnungen und Betriebe des Beherbergungsbetriebes im Plangebiet zuldssig

sind, wird ein MindestschallddmmaB fiir Bauteile vorgesehen; die dadurch bedingten
eventuell - hoheren Kosten sind von dem Bauherren bzw. Eigentimern zu tragen.

A]tab]agefungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5. Durchfiihrung

5.1 Bodenordnung

Es werden keine bodenordnenden MaBnahmen hinéicht]ich Erwerb und Ausbau von
Verkehrsfldchen notwendig.

5.2 Kosten flr die Gemeinde

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entsteheﬁ der Gemeinde keine Kosten.

Gem einde Sehnde

Sehnde, den 28.03.30

aez. Rifland gez. Vollbrecht
Biirgermeister . Gemeindedirektor V.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 331 “"Yor dem Bahnhof®

vom 0"1-095.85 bis 05. £0. 8% offentlich ausgelegen
und wurde vom Rat der Gemeinde Sehnde in seiner Sitzung am 2‘2 0% 30 :
als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. ' ¢

Der Gemeindedirektor 3.V,
qer. Vellbrecht




