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1. Grundlagen

1.1 Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Sehnde hat am 22.03.1990 den Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor
dem Bahnhof* als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist am 12.07.1990 im
Amtsblatt fir den Landkreis Hannover Nr. 28 bekanntgemacht worden und ist damit am
12.07.1990 rechtskraftig geworden.

Zwischenzeitlich haben sich stadtebauliche Anderungserfordernisse ergeben, sodass
der in Rede stehende Ursprungsbebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof* (vgl.
Anlage 1: Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof®
vor der 1. Anderung) nun entsprechend tiberplant werden soll.

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung (bereits Uberplante Gebiete
gemall § 30 Baugesetzbuch (BauGB)) im Zuge der Nachverdichtung dient, die
festzusetzende  zulassige  Grundflaiche im  Sinne des §19 Abs.2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) deutlich weniger als 20.000 m? betragt, und damit
die Voraussetzungen fiur die Anwendung der Vorschriffen des § 13a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung — erfillt sind, wird dieses Bebauungs-
planverfahren im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.
Die Umweltprifung mit Erstellung eines Umweltberichtes und Ausgleichsbilanzierung
ist gemal § 13a BauGB nicht erforderlich. Alle umweltrelevanten Aspekte werden
jedoch in diesem Bauleitplanverfahren beachtet und in die Abwagung eingestellt.

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*, 1. Anderung, Ortsteil Sehnde aufzustellen.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal §4 Abs. 1 BauGB wurde im Zuge des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 10.08.2015 bis einschlieRlich 28.08.2015.

Der Entwurf der Begrundung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
vom 04.12.2015 bis einschlieRlich 11.01.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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1.2  Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

Allgemeiner Anlass zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*
ist die Nachverdichtung als besonderes stadtebauliches Ziel der Stadt Sehnde, um
dem Belang des flachensparenden Umganges mit Grund und Boden Rechnung zu
tragen.

Aktueller Anlass zur Anderung sind konkrete Absichten, auf den stidéstlichen Flachen
im Plangebiet ein Mehrfamilienwohngebaude zu errichten, um dem aktuellen
Wohnbediirfnis der Sehnder Blrgerinnen und Birger Rechnung zu tragen. Mit der
Anderung soll u.a. auch der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum im Sehnde
entgegengekommen werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan steht jedoch einer
Verwirklichung entgegen, da im Bereich der in Rede stehenden Flachen derzeit keine
ausreichenden ,Uberbaubaren Grundstlicksflachen“ planungsrechtlich festgesetzt sind.
Weiterhin wiederspricht das MalR der baulichen Nutzung der angestrebten baulichen
Erweiterung.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof, 1. Anderung ist es, den
zwischenzeitlich eingetretenen Anderungserfordernissen Rechnung zu tragen und den
Bebauungsplan entsprechend anzupassen, um dieser - aus stadtebaulicher Sicht -
unbefriedigenden Situation entgegenzuwirken. Die Stadt Sehnde beabsichtigt durch
die Anderung des Bebauungsplanes, kurzfristig die in Rede stehenden Flachen fir
eine der Nachfrage entsprechende Bebauung bzw. Nutzung vorzubereiten. Es soll die
Médglichkeit geschaffen werden, bestehende Gebaude zu erweitern bzw.
Nachverdichtungsmadglichkeiten fir Neubauten zu schaffen.

Deshalb werden im Plangebiet die ,Baugrenzen® geandert und die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 auf 0,5 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 auf 1,2 erhdht,
um eine zeitgemale Ausnutzung der Flachen im Rahmen der Nachverdichtung
vorzubereiten.

Zweck des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof, 1. Anderung ist es, die
weitere Konkretisierung der beabsichtigten Nutzung vorzubereiten. Entsprechend der
bisherigen Festsetzungen wird die Festsetzung als ,Mischgebiet (MI)“ beibehalten. Die
geplante Bebauung soll sich hinsichtlich der Bauweise sowie seiner Dichte und
Hohenentwicklung grundsétzlich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfugen. Daher
wird fir den Anderungsbereich die ,geschlossene Bauweise (g)“ sowie die ,Zahl der
Vollgeschosse (llIl)* beibehalten (vgl. Anlage 1). Allerdings werden die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,5 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0
auf 1,2 erhoht. Der Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof‘ 1. Anderung dient
daruber hinaus dem Zweck, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die
gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem
Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt und
nachteilige Auswirkungen mdglichst vermieden oder gemindert werden. Der
Bebauungsplan bildet auch die Grundlage fir weitere Mallnahmen zur Sicherung und
Umsetzung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*,

1. Anderung bezieht sich auf Flachen noérdlich der ,Peiner Strale“ bzw. siidlich der

,Bahnhofstralle” und umfasst die Flurstlicke 42/9, 146/3 und 242/40 sowie Teilbereiche

der Flursticke 42/8 und 45/20 der Flur 3, Gemarkung Sehnde.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

- im Westen durch die westliche Grenze des Flurstlickes 146/3,

- im Norden durch die noérdliche Grenze des Flurstiickes 146/3 und dessen 6stliche
Verlangerung sowie durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 242/40, 42/8,

- im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 42/9 und dessen noérdliche
Verlangerung auf die nordliche Grenze des Flurstlickes 42/8,

- im Suden durch die sidlichen Grenzen der Flurstlicke 146/3, 45/20 und 42/9.

Alle Flurstlicke befinden sich in der Flur 3, Gemarkung Sehnde.

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke der
Bebauungsplananderung erreicht werden kénnen und Planungskonflikte gegenilber
Nutzungen auflerhalb des Plangebietes, die einer Regelung zugeflhrt werden
massten, nicht bestehen.

1.4  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) der Region Hannover ist die
Stadt Sehnde als ,Grundzentrum® sowie als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® festgelegt und hat diese Aufgabe
wahrzunehmen.

Die Flachen im Plangebiet sind als "Vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter
Siedlungsbereich® nachrichtlich im RROP dargestellt und befinden sich innerhalb des
fur Sehnde festgelegten Bereiches ,Versorgungskern der zentralen Orte.

Westlich an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich Bahnanlagen, die im
RROP als ,Schienengebundener OPNV: S-Bahn/City-Bahn“ festgelegt sind. Siidlich
des Anderungsbereiches verlauft die BundesstraRe (B 65) und dstlich des Ande-
rungsbereiches verlauft die Bundesstralte (B 443), die als ,Hauptverkehrsstrallen von
Uberregionaler Bedeutung® im RROP 2005 festgelegt sind.

Ziele oder Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, die dem Bebauungsplan
Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof* 1. Anderung entgegenstehen, sind nicht erkennbar.
1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sehnde stellt fur den
Anderungsbereich ,Gemischte Bauflachen (M)* dar.
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Die Flachen im Plangebiet befinden sich Gber dem Salzstock ,Lehrte-Sehnde®. Die
Lage des Salzstockes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte, gemaf}
§ 5 Abs. 3 BauGB, als ,Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind®, gekennzeichnet.

Angrenzend an den Anderungsbereich sind im wirksamen Flachennutzungsplan im
Norden ,Wohnbauflachen (W)“ und im Osten ,Gemischte Bauflachen (M)“ dargestellt.
Im Westen und Siden grenzen im Flachennutzungsplan ,Grinflachen® an den
Anderungsbereich an. Daran wiederum angrenzend sind im Flachennutzungsplan
.Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige®
dargestellt. Im Westen handelt es sich um die Darstellung von ,Bahnanlagen® mit dem
nordlich gelegenen ,Bahnhof‘ sowie im Siiden um die Bundesstralte (B 65), die als
.~oonstige Uberodrtliche und ortliche HauptverkehrsstraRen® im  wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*, 1. Anderung
werden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sehnde entwickelt.
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Sehnde, ndrdlich der ,Peiner Stralle*
und &stlich der Bahnstrecke Hildesheim — Lehrte (vgl. auch Ubersichtskarte auf der
Deckseite dieser Begriindung).

Der Anderungsbereich bezieht sich auf eine Teilfliche des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*.

2.2 Grofe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*
1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 0,66 ha.

Die Bauflachen im Geltungsbereich stehen im Privateigentum und sollen nach
Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes entsprechend den Festsetzungen
genutzt bzw. bebaut werden.

Die Verkehrsflachen im Geltungsbereich der Anderung stehen im Eigentum der Stadt
Sehnde.

2.3 Gelandeverhéltnisse, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Emissionen

Gelédndeverhéltnisse
Das Gelanderelief im Geltungsbereich der Anderung ist nahezu eben. Die Héhenlage
betragt ca. 65 m Gber NN.

Bodenbeschaffenheit

Nach der Ingenieurgeologischen Karte (M. 1 : 50.000, NIBIS-Kartenserver LBEG) steht
im Plangebiet Gberwiegend Auelehm an, der als Schluff bis Ton, sandig, z.T. mit Lagen
von Torf beschrieben wird. Die Baugrundklasse wird als gering bis maRig konsolidierte
feinkdrnige, bindige Lockergesteine, z.T. mit organischen Einlagerungen dargestellt.
Da im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung bereits eine bauliche Entwicklung
stattgefunden hat, wird hinsichtlich der Baugrundbeschaffenheit auch fiir die noch
unbebauten Flachen des Anderungsbereiches grundsétzlich von einer Eignung fiir die
bauliche Nutzung ausgegangen. Dies ersetzt Baugrunduntersuchungen nach DIN
4020 im Einzelfall nicht.

Unter dem Plangebiet befindet sich der Salzstock ,Lehrte-Sehnde®. Dieser wird im
Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.
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Nach der Bodeniibersichtskarte (BUK 50, NIBIS-Kartenserver LBEG) sind im Bereich
des Plangebietes Gleye zu erwarten. Die Grundwasserspende im Planungsraum ist
laut der Hydrogeologischen Karte (1 : 200.000, Kartenserver LBEG) mit 101-150 mm/a
im mittleren Bereich anzusetzen.

Altlasten

Im Plangebiet sind derzeit der Stadt Sehnde keine altlastenverdachtige Flachen gemaf
§ 2 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten trotzdem Hinweise auf Abfallab-
lagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige
Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover umgehend zu unterrichten; ggf.
sind die Arbeiten zu unterbrechen.

Darliber hinaus wird grundsatzlich empfohlen, Altlastenverdachtsflachen von
Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher
erkundet, beurteilt und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit
nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Bombardierungen oder sonstige Kriegseinwirkungen auf den Flachen im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

Emissionen

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft in Nord-Sid-Richtung die Bahnstrecke
Hildesheim-Lehrte. Suidlich des Anderungsbereiches befindet sich die Bundesstrale
(B 65) und 6stlich des Anderungsbereiches befindet sich die BundesstralRe (B 443).
Aufgrund ihres hohen Verkehrsaufkommens belasten diese Verkehrswege das
Plangebiet erheblich. Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Emissionen
wurde vom Planungsbiro Lauterbach, Hameln, ein ,Schalltechnisches Gutachten®
erstellt (vgl. Anlage 2). Entsprechende Festsetzungen zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Anderungsbereich werden im Bebauungsplan in
Form von passiven Schallschutzfestzungen getroffen und unter Punkt 3.2 dieser
Begriindung erlautert.

Die angrenzenden Wohnnutzungen werden durch die geplanten Anderungen keinen
erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen ausgesetzt.

2.4  Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind bereits bebaut. Es handelt sich dabei um
Wohngebaude, ein Fruhstickshotel sowie um einen Teilbereich eines weiteren Hotels
mit Zufahrten, Stellplatzen, Garagen/Carports und Nebenanlagen. Die Freiflachen im
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nérdlichen und 6stlichen Anderungsbereich sind stark versiegelt, die (ibrigen
Freiflichen im Anderungsbereich werden Uberwiegend als Ziergarten genutzt. Im
westlichen Anderungsbereich liegt ein Teilstlick der ,StraRenverkehrsflaiche* der
.Peiner Stralle” sowie offentliche Park + Ride Platze, die liberwiegend erhalten bleiben
sollen.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich nérdlich der ,Bahnhofstrafie*
Wohngebaude, deren Freiflachen als Zier- oder Hausgarten genutzt werden.

Ostlich des Anderungsbereiches liegt der Hauptteil des Hotels mit Hotelvorfahrt,
Stellplatzen und Zufahrt zur Tiefgarage.

Sidlich des Plangebietes erschlielen die ,Stralenverkehrsflachen® der ,Peiner
StraBe“ den Anderungsbereich. Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke
Hildesheim — Lehrte.

2.5 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die ,Peiner Strale®, ,Lehrter Strale* und ,Bahnhofstra3e” an
das drtliche und Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

Die Anbindung des Anderungsbereiches an den o&ffentlichen Personennahverkehr ist
Uber den S-Bahnanschluss und das Busnetz mit der Haltestelle ,Sehnder Bahnhof*,
sudlich und stdéstlich des Plangebietes, sichergestellt.

Fir den offentlichen ruhenden Verkehr bestehen ausreichend Parkméglichkeiten an
der Stral’e ,Peiner Stral’e” und an der ,Bahnhofstralle®.

Fir den privaten ruhenden Verkehr sind Einstellplatze auf den Baugrundstlicken
gemal § 47 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) zu schaffen.
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3. Wesentliche Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes

3.1 Artder baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI)

(§ 1 der textlichen Festsetzungen)

Im Plangebiet soll neben den bestehenden gewerblich genutzten Hotels zusatzlich ein
neues Wohngebaude auf dem Grundstiick ,Peiner Straf3e” Nr. 5 entstehen. Die derzeit
noch unbebauten Flachen im Anderungsbereich sollen neben den geplanten
Wohnnutzungen auch Erweiterungsmaoglichkeiten fir die gewerblichen Nutzungen
bieten sowie die Option, in diesem Bereich neben Wohnnutzungen auch gewerbliche
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, neu zu verorten. Die v.g.
Nutzungen sollen langfristig in diesem Bereich planungsrechtlich gesichert werden,
sodass fiir die Flachen im Anderungsbereich die gemaR § 6 Baunutzungsverordnung
getroffene Festsetzung ,Mischgebiet (MI)* aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen wird.

Um die im Plangebiet bereits vorhandenen Wohnnutzungen und die an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Wohngebaude durch stark
frequentierte gewerbliche Nutzungen nicht zusatzlich unverhaltnismalig zu
beeintrachtigen, werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten) gemal § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung von Vergnlgungsstatten gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Festsetzungen werden ebenfalls aus dem
Ursprungsbebauungsplan Gbernommen.

3.2 Schallschutz

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*
grenzt im Westen direkt an die Bahnstrecke Hildesheim-Lehrte. Sidlich des
Anderungsbereiches befindet sich die BundesstraRe (B 65) und 6stlich liegt die
Bundesstralle (B 443). Diese Verkehrswege belasten das Plangebiet durch Gerausche
aus dem schienengebundenen Verkehr und aus dem Stra3enverkehr sowohl am Tag
als auch in den Nachtstunden.

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsmengen auf diesen Verkehrswegen sind die
Flachen im Plangebiet durch Schallimmissionen stark vorbelastet. Zur Untersuchung
der Belastung des Plangebietes durch den Verkehrslarm wurde vom Planungsburo
Lauterbach, Hameln, ein ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 331
,Vor dem Bahnhof“, 1. Anderung Stadt Sehnde, ST Sehnde* erstellt (vgl. Anlage 2).
Das Gutachten kommt zusammenfassend auf Seite 12 und 13 zu folgenden
Ergebnissen (passiver Larmschutz):
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.Die Stadt Sehnde beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof* zu
andern. Ziel ist es, eine hohere Uberbauung der Grundstiicke Peiner StralRe 1-5 zu
ermoglichen. Konkret geplant ist auf dem Grundstick Peiner Stralle 3-5 ein
Mehrfamilienhaus zu errichten.

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft in Nord-Sid-Richtung die Bahnstrecke
Hildesheim — Lehrte. Sudlich und 6stlich des Anderungsbereiches bestehen mit den
BundesstraRen 65 und 443 sowie der Landesstrale 410 viel befahrene
Hauptverkehrsstraf3en.

Den Berechnungsergebnissen ist zu entnehmen, dass es durch den Schienen- und
StraBenverkehr zu Uberschreitungen der Orientierungswerte Tag und Nacht fir
,Mischgebiete (60/50 dB(A) kommt. Da aufgrund fehlender Aufstellflachen und der
vorhandenen Hohenunterschiede aktive Schallschutzmalihahmen nicht umgesetzt
werden konnen, sind fir die schutzbedurftigen Wohn- und Schlafrdume ausschlief3lich
passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die entsprechend im Bebauungsplan
planungsrechtlich zu fixieren sind. Dartber hinaus sind innerhalb der
Larmpegelbereiches IV — VI Nutzungen des AulRenwohnbereiches auf die
schallabgewandten Gebaudeseiten zu beschranken.”

Das vollstandige Gutachten liegt dieser Begrundung als Anlage 2 bei.

Schallschutzmallinahmen

(§ 2 der textlichen Festsetzungen)

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden in dem mit (MI)
bezeichneten ,Mischgebiet” aus den vor genannten Griinden im Plangebiet gemal § 9
Abs. 1 Nr.24 BauGB ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes® als passiver Schallschutz
entsprechend der DIN 4109 i.V.m. Larmpegelbereichen (LPB) festgesetzt.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen:

(LPB) IV (maRgeb. Aulienlarmpegel 66—70 dB(A)),

(LPB) V (malRgeb. AulRenlarmpegel 71-75 dB(A)),

(LPB) VI (maldgeb. AulRenlarmpegel 76—80 dB(A)),

sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen an die Luftschalld@mmung
von Aufllenbauteilen fir die jeweils zutreffenden Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109
Abs. 5, Tabelle 8 (Nds. Mbl. Nr. 8/1991, S. 259) erfullen. Die DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ kann bei der Stadt Sehnde eingesehen werden.

Fir schutzbedirftige Rdume mit Nachtnutzung (z.B. Schlafraume / Kinderzimmer) in
den Larmpegelbereichen (LPB) IV bis (LPB) VI ist zusatzlich sicherzustellen, dass
auch bei Dauerliftung ein Mittelungspegel innen von 30 dB(A) nicht tberschritten wird.
(Dies kann z.B. durch den Einbau schallgeddmmter Luftungseinrichtungen oder
zentraler Hausliftungsanlagen erreicht werden, deren SchalldammmaRe die
Anforderungen der DIN 4109 erfiillen). Schalltechnisch aquivalente Ldsungen sind
nach entsprechendem fachtechnischen Nachweis ebenfalls zulassig.

In den Larmpegelbereichen (LPB) IV bis (LPB) VI sind schutzbedurftige
Aulenwohnnutzungen (z.B. Terrassen, Freisitze) nur auf den schienen- und
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strallenabgewandten Gebaudeseiten zulassig. Abgewandt ist eine Gebaudeseite,
wenn sie in einem Winkel = 90° zur Schienenachse bzw. zur Strallenachse der
Bundesstralle (B 65) liegt.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird,
dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte bauliche Anlagen
nicht erforderlich ist, oder aufgrund konkreter Hochbauplanungen niedrigere
Larmpegelbereiche als festgesetzt ausreichend sind, um die schalltechnischen Anfor-
derungen zu erfillen (z.B. bei schallabgewandter Orientierung von Hausfassaden).

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sicherzustellen, sind die
v. g. Festsetzungen einzuhalten.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl

Ziel der stadtebaulichen Planung ist u.a., dass sich die Flachen fiir die bauliche
Erweiterung bzw. Nachverdichtung auch weiterhin in Bezug auf das Maf} der baulichen
Nutzung grundsatzlich in den angrenzenden Siedlungszusammenhang einfugen (vgl.
Anlage 1).

Zur stadtebaulich angemessen Einbindung der geplanten Bebauung in die vorge-
fundene Siedlungsstruktur und zur Vermeidung unverhaltnismaliger Héhenentwick-
lungen soll die bisher im Ursprungsbebauungsplan gemafl § 16 BauNVO festgesetzte
hochstzulassige ,Zahl der Vollgeschosse (l11)“ beibehalten werden.

Die bislang im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte ,Grundflachenzahl (GRZ)“ von
0,4 soll nunmehr auf 0,5 und die bisherige ,Geschossflachenzahl (GFZ)“ von 1,0 auf
1,2 gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO erhoht werden, um im
Plangebiet im Rahmen der Nachverdichtung ein weiteres Mehrfamilienhaus realisieren
zu koénnen bzw. im Bereich der bestehenden Gebaude entsprechende
Erweiterungsmaoglichkeiten planungsrechtlich zu ermdglichen.

3.4 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise

Fir die Bebauung in dem ,Mischgebiet (MI)“ wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 BauNVO die ,geschlossene Bauweise (g)“ aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen, um fir neue Gebaude bzw. flir Erweiterungen zu gewahrleisten, dass
diese ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Baugrenzen
Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten ,lUberbaubaren Grundsticksflachen®
(Baugrenzen) werden im Geltungsbereich der 1. Anderung geringfiigig erweitert, um
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der gewtlinschten bauliche Erweiterung und Nachverdichtung Rechnung zu tragen.
Durch die Festsetzungen der ,Baugrenzen® gemafRl § 23 BauNVO soll sichergestellt
werden, dass die ,Uberbaubaren Grundstlcksflachen“ einen ausreichenden Abstand
zu dem Hotel im siidwestlichen Anderungsbereich mit Fenstern auf der Ostseite sowie
zu den ,StralRenverkehrsflachen® und ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Park + Ride" einhalten.

Durch die getroffenen Festsetzungen kann daruber hinaus sichergestellt werden, dass
Gebaude bzw. bauliche Erweiterungen nach den aktuellen energetischen
Anforderungen entstehen kénnen.

3.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die ,Peiner Strale®, die ,Lehrter StraRe“ und die
-Bahnhofstralle” an das 6rtlich und Uberdrtliche Strallennetz angebunden.

StraRenverkehrsflachen

Ein Teilstiick der ,Peiner StraRe“ liegt im westlichen Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes, welches zurzeit in einer Sackgasse endet. Es handelt sich
dabei um das Flurstlick 146/3. Des Weiteren soll eine Durchfahrtsmoglichkeit fiir den
Busverkehr planungsrechtlich vorbereitet werden, sodass im nordwestlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die erforderlichen Flachen im Rahmen dieser
1. Anderung aufgeweitet werden miissen, um sicherzustellen, dass die notwendigen
Radien fiir Busse erstellt werden kénnen. Diese Flachen werden gemall § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB als ,Strallenverkehrsflachen® festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Park + Ride

In dem Bereich der geplanten Aufweitung der ,Stralienverkehrsflache® zur Schaffung
einer Durchfahrtsmaoglichkeit flir den Busverkehr miissen die vorhandenen Park + Ride
Flachen geringfiigig zurlickgenommen werden, sodass zuklnftig voraussichtlich zwei
Park + Ride Platze entfallen werden. Die ubrigen verbleibenden Park + Ride Platze
werden gemall § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB als ,Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung: Park + Ride (P + R)" festgesetzt.

3.6 Flachenubersicht

Flachenubersicht fiir den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes

Plangebiet insgesamt ca. 6.640 m?
davon:

e Bauland (MI, lll, GRZ 0,5, GFZ 1,2, g) ca. 5471 m?

e StralRenverkehrsflache ca. 707m?

e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: P + R ca. 462m?
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4. Kennzeichnung

Der Salzstock Lehrte-Sehnde befindet sich im Westen und Norden der Stadt Sehnde.
Es handelt sich um ehemalige Salzbergwerke, die mittlerweile stillgelegt sind. Im
Bereich des Salzstocks besteht grundsatzlich die Gefahr von Erdfallen. Das Grund-
wasser konnte den Gipshut des Salzstocks auswaschen. Dadurch kdnnten
unterirdische Hohlrdume entstehen, die Erdfalle verursachen konnten. Das Risiko ist
nach Angaben des ehemaligen Niedersachsischen Landesamt fir Bodenforschung
gering. Deshalb wurde der Bereich der Erdfallkategorie 3 gemaR Erlass des
ehemaligen Niedersachsischen Sozialministers ,Baumaflnahmen in Erdfallgefahrdeten
Gebieten® vom 23.02.1987 (Az.: 305.4 -24 110/2-) zugeordnet.

Im Bebauungsplan sollen gemall § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind, gekennzeichnet
werden, so dass folgende Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen wird:
,Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*,
1. Anderung, OT Sehnde liegt tiber dem Salzstock ,Lehrte—Sehnde*.

5. Durchfihrung

5.1 Malnahmen, Kosten, Finanzierung

Die Entwicklung der Bauflachen im Plangebiet bleibt im Rahmen der Angebotsplanung
den Grundstiickseigentiimern tGberlassen.

Durch die Bauleitplanung sollen der Stadt Sehnde keine Planungskosten entstehen.
Deshalb hat die Stadt Sehnde mit einem Eigentiimer im Anderungsbereich einen
Stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zur Ubernahme der Planungskosten
abgeschlossen.

5.2 Bodenordnende und sonstige Mal3hahmen

Die ,StralRenverkehrsflachen® und die ,Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung: Park + Ride" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem
Bahnhof“ 1. Anderung stehen im Eigentum der Stadt Sehnde.

Die Bauflachen im Plangebiet verbleiben im Privateigentum und werden zukiinftig
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes baulich genutzt, sodass
bodenordnende und sonstige MaflRnahmen zur Durchfuhrung des Bebauungsplan-
anderung nicht erforderlich werden.
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6. Auswirkungen der Anderung auf 6ffentliche Belange

VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die vorhandenen
offentlichen Stralen sichergestellt. Die Stralten sind ausreichend dimensioniert, um
den Verkehr aus dem Anderungsbereich abzuleiten bzw. eine geordnete Erreichbarkeit
sicherzustellen. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist Uber den
S-Bahnanschluss und das Busnetz mit der Haltestelle ,Sehnder Bahnhof“, stidlich und
sudostlich des Plangebietes” gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung
Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgte bereits durch Anschluss
an die ortlichen Leitungsnetze.

Kommunikationsnetz
Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.

Stromversorgung
Trager der Stromversorgung ist die Energieversorgung Sehnde (EVS) in
Zusammenarbeit mit der Avacon AG.

Gasversorgung
Trager der Gasversorgung ist die Energieversorgung Sehnde (EVS).

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Ldschwasserversorgung des Plangebietes erfolgte durch Anschluss an
die ortlichen Leitungsnetze. Die ausreichende Léschwasserversorgung von 1.600 I/min
Uber 2 Stunden fiur ,Mischgebiete (MI)* (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 405, Tabelle S. 7,
kleine bis mittlere Gefahr der Brandausbreitung) wird aus den Trinkwasserleitungen
sichergestellt. Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Sehnde (Bereich
Wasserversorgung).

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Trennsystem. Das Plangebiet ist bereits an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Sehnde angeschlossen. Es sind
ausreichende Kapazitaten vorhanden.

Oberflachenentwéasserung
Das Plangebiet ist bereits an den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die aha-Abfallwirtschaft Region Hannover im
Rahmen der Abfallbeseitigungssatzung.
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Umweltschutz / Umweltvertraglichkeit

Bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem
Bahnhof, 1. Anderung handelt es sich um bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen
sowie in einem Teilbereich um Gartenflachen, die planungsrechtlich in Bezug auf die
L<uberbaubaren Grundstiicksflachen® und das Mal} der baulichen Nutzung neu geordnet
werden sollen.

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung (bereits Uberplante Gebiete
gemall § 30 Baugesetzbuch (BauGB)) im Zuge der Nachverdichtung dient, die fest-
zusetzende zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) deutlich weniger als 20.000 m? betragt und damit die Voraussetzungen fiir
die Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB — Bebauungsplane der Innenent-
wicklung — erfillt sind, wird dieses Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die Umweltprifung mit Erstellung
eines Umweltberichtes und Ausgleichsbilanzierung ist gemaRR § 13a BauGB nicht
erforderlich. Alle umweltrelevanten Aspekte werden jedoch in diesem
Bauleitplanverfahren beachtet und in die Abwagung eingestellt.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund der Planung
nicht zu erwarten. Gegeniiber den vormaligen Festsetzungen fiihrt die Anderung des
Bebauungsplanes zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen der angrenzenden
Nutzungen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere bei den neu
geplanten Wohnnutzungen sowie bei baulichen Erweiterungen bestehender Gebaude,
werden im Plangebiet passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Schutzgut Boden

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden aufgrund von zusatzlichen
Versiegelungen und somit durch den Verlust dkologischer Funktionen des Bodens
werden durch die Planung vorbereitet, da im Anderungsbereich die ,Grundflachenzanhl
(GRZ)* von 0,4 auf 0,5 erhéht wird. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten jedoch
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch die Planung im
Rahmen dieser moderaten Nachverdichtung Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser

Zur Reinhaltung der Gewasser muss anfallendes Schmutzwasser gereinigt werden.
Das anfallende Schmutzwasser neuer Gebdude im Anderungsbereich wird an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Sehnde angeschlossen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist bereits an den o&ffentlichen
Regenwasserkanal angeschlossen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des 6rtlichen Klimas sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Anderungsbereich festgesetzten
zuladssigen Nutzungen nicht verbunden. Es werden auch keine planungsbedingten
Einwirkungen auf das Plangebiet durch Luftverunreinigungen festgestelit.

Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist (iberwiegend bebaut bzw. versiegelt. Die Freiflachen auf den
Grundstlicken sind zum Grofteil versiegelt und werden als Zufahrt bzw. zum Parken
genutzt. Die unversiegelten Freiflachen werden als Haus- oder Ziergarten genutzt.
Sofern Geholze auf den Privatgrundsticken im Rahmen von baulichen Vorhaben
entfernt werden miuissen, sind notwendige Fallarbeiten auflerhalb der Brutzeit
durchzufiihren. Bei Brutvogelvorkommen ist eine Gehdlzentfernung in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30.September verboten.

Ein Teil der begrinten Flachen kann auch nach Umsetzung der Planung erhalten
bleiben, da die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf lediglich 0,5 erhdht wird. Vor
diesem Hintergrund sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu erwarten. Die Regelungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zum Artenschutz sind jedoch in jedem Fall zu beachten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Stadt Sehnde an den
Hauptverkehrstrassen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind deshalb
durch die Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen. Aus dem Planungsbereich sind archaologische Bodenfunde derzeit
nicht bekannt, sodass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgiter zu erwarten sind.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren
Wechselwirkungen zu bericksichtigen. Die Schutzglter kdnnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MalRe beeinflussen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen
indirekte Folgen flr andere Schutzgiter nach sich ziehen. Vor dem Hintergrund der
vorherigen Prifung der Schutzglter in Bezug auf die angestrebte Planung sind
Wechselwirkungen, die als erhebliche Umweltauswirkung zu werten sind, nicht zu
erwarten.
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7. Auswirkungen der Anderung auf private Belange

Es sind keine privaten Belange erkennbar, welche durch die Planung in unzumutbarer
Weise beeintrachtigt sein kdnnten.

Fir die Eigentimer der Flachen im Anderungsbereich tritt eine Verbesse-
rung/Wertsteigerung ein, da aufgrund der Erweiterung der ,lUberbaubaren
Grundstlicksflachen® bzw. die Erhéhung der ,Grundflachenzahl (GRZ)“ auf 0,5 und die
Geschossflachenzahl (GFZ)* auf 1,2, die Grundsticke zuklnftig flexibler bebaut
werden kénnen. Mit der Anderung wird u.a. auch der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnraum in Sehnde entsprochen.

Die zukunftigen neuen Bewohner im Plangebiet werden vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschitzt, da fir die geplante Neubebauung gemal § 2 der
textlichen Festsetzungen passiver Schallschutz einzuhalten ist.

Fir die Eigentimer der an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen treten keine
wohngebietsuntypischen Veranderungen ein, da die bereits im Ursprungsbebauungs-
plan festgesetzte ,Art der baulichen Nutzung* fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof 1. Anderung beibehalten wird. Im Zuge der Erweiterung der
,<aberbaubaren Grundstlcksflachen“ werden unzumutbare Verschattungen der an den
Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicke vermieden.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof* ist die
Nachverdichtung als besonderes stadtebauliches Ziel der Stadt Sehnde, um dem
Belang des flachensparenden Umganges mit Grund und Boden Rechnung zu tragen
und die konkreten Absichten, auf den sudoéstlichen Flachen im Plangebiet ein
Mehrfamilienhaus zu errichten. Mit der Anderung soll u.a. auch der anhaltenden
Nachfrage nach Wohnraum in Sehnde entgegengekommen werden.

Um diese Ziele zu erreichen, werden die ,Uberbaubaren Grundstlicksflachen“ sowie die
,Grund- und Geschossflachenzahl“ gedndert.

Die Stadt Sehnde beabsichtigt durch die Anderung des Bebauungsplanes, kurzfristig
die in Rede stehenden Flachen fir eine der Nachfrage entsprechende
Bebauung/Nutzung vorzubereiten. Es soll die Mdoglichkeit geschaffen werden, ein
neues Wohngebaude zu errichten, vorhandene Gebaude zu erweitern und so
entsprechende Nachverdichtungsmdglichkeiten zu schaffen.
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Die bisher im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte ,Art der baulichen Nutzung*
,Mischgebiet (MI)“ wird fiir den Anderungsbereich beibehalten. Die geplante Bebauung
soll sich hinsichtlich der ,Bauweise“ sowie seiner Héhenentwicklung in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfligen. Daher werden die bisherigen Festsetzungen:
.,geschlossene Bauweise (g)“ und die Zahl der Vollgeschosse (llI)* aus dem
Ursprungsbebauungsplan ebenfalls beibehalten (vgl. Anlage 1).

Die ,Grundflachenzahl (GRZ)“ wird von 0,4 auf 0,5 und die ,Geschossflachenzahl
(GF2)* wird von 1,0 auf 1,2 erhoht, um die Voraussetzungen fiir eine der Nachfrage
entsprechenden Bebauung im Zuge der Nachverdichtung Rechnung zu tragen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung werden bei der Planung berlcksichtigt.

Den Belangen der Deckung von Wohnbedurfnissen der Bevolkerung und der Starkung
der Eigentumsbildung wird im Zuge der Planung Rechnung getragen.

Die Belange der Eigentimer im Plangebiet sowie die der angrenzenden Grundstiicks-
eigentumer werden bei der Planung beachtet.

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches wird durch die vorhandenen
Straen sichergestellt. Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angebunden.

Die ordnungsgemafe technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch
Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege werden im
Rahmen der Anderung beachtet.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Gestaltung des Ortsbildes werden bei der
Planung bericksichtigt.

Die Belange des Gewasserschutzes werden ebenfalls bericksichtigt.

Insgesamt wird in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.
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9. Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*, 1. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*, 1. Anderung wurde gemaR § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt, sodass von der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wurde.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 10.08.2015 bis einschlieRlich 28.08.2015.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*, 1. Anderung wurde
ausgearbeitet von: Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin
des Baufachs, Planungsgruppe Larchenberg - Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 16.11.2015
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*, 1. Anderung und der
Begriindung zugestimmt und beschlossen, die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Der Entwurf der Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
vom 04.12.2015 bis einschlief3lich 11.01.2016 gemal® § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Diese Begrundung wurde vom Rat der Stadt Sehnde in seiner Sitzung am 03.03.2016
als Begriindung gemalf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Sehnde, 23.03.2016

gez. Lehrke
Blrgermeister
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Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*
vor der 1. Anderung

2. Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*,
1. Anderung Stadt Sehnde, ST Sehnde



Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 331 ,,Vor dem Bahnhof“ vor der 1. Anderung

Anlage 1

M. 1:1.000
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