Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der
§§ 10, 11 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) -
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Sehnde den Bebauungsplan
Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof*, 1. Anderung, Ortsteil Sehnde, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sehnde, 23.03.2016

Siegel gez. Lehrke
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof‘, 1. Anderung, Ortsteil Sehnde beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.08.2015 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Sehnde, 23.03.2016

gez. Lehrke
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRRstab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation wnd
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: September 2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hannover, 21.03.2016

Siegel ) gez. Evensen
Offentl. bestellter Vermessungs.-Ing.

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof‘, 1. Anderung, Ortsteil
Sehnde wurde ausgearbeitet von Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin / Stadtplanerin,
Assessorin des Baufachs - Planungsgruppe Larchenberg / Hannover -.

Hannover, 21.03.2016

Stempel gez. Feller
Planverfasserin
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990, jeweils i. d. zuletzt geltenden Fassung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI Mischgebiete

vgl. §§ 1 und 2 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1] Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,5 Grundflachenzahl GRZ

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

@ Geschol¥flachenzahl GFZ

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

g geschlossene Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

=—e=—= Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

P+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Park + Ride §9 (1) Nr. 11 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

v—w—v- lachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz vor
e Iv-vi| schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nahere Bestimmung: Larmpegelbereiche IV bis VI §9 (1) Nr. 24 BauGB

vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen

mmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 16.11.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.11.2015 ortsublich
bekanntgemacht. )

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof’, 1. Anderung, Ortsteil
Sehnde und der Entwurf der Begrindung haben vom 04.12.2015 bis einschliel3lich
11.01.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sehnde, 23.03.2016

gez. Lehrke
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sehnde hat den Bebauungsplan Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof",
1. Anderung, Ortsteil Sehnde nach Prufung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 03.03.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriundung
beschlossen.

Sehnde, 23.03.2016

gez. Lehrke
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof, 1. Anderung,
Ortsteil Sehnde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.03.2016 im Gemeinsamen Amtsblatt
fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 11 bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 24.03.2016 rechtsverbindlich geworden.

Sehnde, 29.03.2016

gez. Lehrke
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem
Bahnhof‘, 1. Anderung, Oristeil Sehnde ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sehnde, .

Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Mischgebiete (Ml)
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

(1) In dem mit (MI) bezeichneten ,Mischgebiet® sind die nach §6 Abs.2 BauNVO
zulassigen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr.7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergnugungsstatten) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(2) In dem mit (MI) bezeichneten ,Mischgebiet® wird die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vor-
gesehene Ausnahme (Vergnugungsstatten) gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 SchallschutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

(1) Im Bebauungsplan wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor Schall-
immissionen passiver Schallschutz entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ i.V.m. Larmpegelbereichen (LPB) festgesetzt.

In den festgesetzten La&rmpegelbereichen:

(LPB) IV (malgeb. AulRenlarmpegel 66—70 dB(A)),

(LPB) V (maRgeb. AuRenlarmpegel 71-75 dB(A)),

(LPB) VI (maRRgeb. AuRenlarmpegel 76—-80 dB(A)),

sind Vorhaben nur zulassig, wenn sie die Anforderungen an die Luftschalldammung
von AuRenbauteilen fur die jeweils zutreffenden Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
Abs. 5, Tabelle 8 (Nds. Mbl. Nr. 8/1991, S. 259) erfillen. Die DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® kann bei der Stadt Sehnde eingesehen werden.

(2) Fur schutzbedurftige Raume mit Nachtnutzung (z.B. Schlafraume / Kinderzimmer) in
den Lammpegelbereichen (LPB) IV bis (LPB) VI ist zusatzlich sicherzustellen, dass
auch bei Dauerluftung ein Mittelungspegel innen von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.
(Dies kann z.B. durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen oder
zentraler Hausluftungsanlagen emeicht werden, deren SchalldammmaBe die
Anforderungen der DIN 4109 erfullen). Schalltechnisch &aquivalente Ldsungen sind
nach entsprechendem fachtechnischen Nachweis ebenfalls zulassig.

(3) In den Larmpegelbereichen (LPB) IV bis (LPB) VI sind schutzbedurftige AuRenwohn-
nutzungen (z.B. Terrassen, Freisitze) nur auf den schienen- und strallenabgewandten
Gebaudeseiten zulassig. Abgewandt ist eine Gebaudeseite, wenn sie in einem Winkel
= 90° zur Schienenachse bzw. zur Stralenachse der Bundesstralle (B 65) liegt.

(4) Ausnahmen von (1) bis (3) kdnnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nach-
gewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte
bauliche Anlagen nicht erforderlich ist, oder aufgrund konkreter Hochbauplanungen
niedrigere Lampegelbereiche als festgesetzt ausreichend sind, um die schall-
technischen Anforderungen zu erfiullen (z.B. bei schallabgewandter Orientierung von
Hausfassaden).

KENNZEICHNUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 331 ,Vor dem Bahnhof",
1. Anderung, OT Sehnde liegt Uber dem Salzstock ,Lehrte—-Sehnde”.

Region Hannover

Stadt Sehnde

Bebauungsplan Nr. 331 ,,Vor dem Bahnhof“
1. Anderung, Ortsteil Sehnde

Abschrift

Ubersichtskarte M. 1 : 25.000
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Ausgearbeitet:

Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs
Planungsgruppe Larchenberg

RiuhmkorffstraRe 1, 30163 Hannover, Tel. 0511 / 853137, Fax 0511 / 282038




