PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 84 Abs. 2, 3 und 6
i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46) zuletzt geandert am 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) i.V.m. den §§ 10, 11 und 58
Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds.
GVB. S. 70) hat der Rat der Stadt Sehnde nach Prifung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 3. Juli 2019 diesen Bebauungsplan
Nr. 215 "Backhausfeld" mit Ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Sehnde, den 19.12.2019

(Siegel)

gez. Kruse
Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 15.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 215 "Backhausfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
15.09.2018 mit der Bekanntmachung der fruhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
18.09.2018 bis zum 19.10.2018.

Sehnde, den 19.12.2019

gez. Kruse
Bldrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 01.04.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 215 "Backhausfeld" mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschriften und die Begriindung haben vom
15.04.2019 bis zum 17.05.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 11.04.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 17.05.2019 gegeben.

Sehnde, den 19.12.2019

gez. Kruse
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sehnde hat den Bebauungsplan Nr. 215 "Backhausfeld" mit Ortlichen
Bauvorschriften nach Prufung der Hinweise und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 03.07.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sehnde, den 19.12.2019

gez. Kruse
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 215 "Backhausfeld" mit Ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 30.01.2020 im Amtsblatt fir die Region Hannover und der Landeshauptstadt Hannover Nr.
4 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30.01.2020 rechtsverbindlich geworden.

Sehnde, den 30.01.2020

gez. Kruse
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 215 "Backhausfeld" mit Ortlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR® § 214 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sehnde, den

Blrgermeister

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

planerzirkel bernd schmalenberger,
biro fur stadtebau, grin- und landschaftsplanung,
Ottostralle 33, 31137 Hildesheim

Hildesheim, den 09.12.2019

gez. Schmalenberger
Dipl.-Ing. Bernd Schmalenberger
Blro planerzirkel

Kartengrundlage

Automatisierte Liegenschaftskarte Maf3stab 1:1.000

Stadt Sehnde, Gemarkung: Rethmar, Flur 11

Bereitgestellt durch ahb haase & bette, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure,
TheaterstralRe 16, 30159 Hannover

Angefertigt am: 23.08.2018, AZ: 18 4366

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschutzt. Die Verwertung flr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die o6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von  Standard-
prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehorde zu-
I&ssig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hinweise zu digitalen Auszigen aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster Informationssystem
(ALKIS): Der vorliegende digitale Plan enthalt tiw. Daten aus dem ALKIS (Grenzen und Geb&ude).
Hierbei ist zu beachten, dass die Grundrissinformation aus der analog geflhrten Liegenschaftskarte
digitalisiert worden ist.
Eine exakte VermaRung der Planunterlage ist hier nicht moglich. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die Kartenmalie aufgrund der erlduterten Entstehung der Daten nicht immer mit
den ortlich vorhandenen, tatsachlichen Mafken tbereinstimmen!

Hannover, den 12.12.2019
gez. Bette (Siegel)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

ahb haase & bette

1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO u. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemal® § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

2.  Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO u. § 6 BauNVO)

2.1 In dem Mischgebiet (Ml) sind die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten) gemaf
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2.2 In dem Mischgebiet wird die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene ausnahmsweise zulassige

Nutzung Vergnlgungsstatten gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

3. Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB und §16 BauNVO)

Firsthohe

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten betrdgt die maximal zuldssige Firsthéhe
einschlieBlich samtlicher Dachaufbauten 9,5 m flr Gebiete, in denen maximal ein Vollgeschoss
zulassig ist und maximal 12,5 m fur Gebiete, in denen bis zu zwei Vollgeschosse zulassig sind.
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen und technische Anlagen sind von dieser
Hoéhenfestsetzung ausgenommen.

3.2 Bezugsebene fiir Hohenfestsetzung

Bezugsebene fiir die Bemessung der Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Héhenlage der
Grenze zwischen der erschliefenden Verkehrsfliche im Endausbau und dem jeweiligen
Baugrundstick.

3.1

4. MindestgrundstiicksgroRe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Baugrundstlicke im Allgemeinen Wohngebiet wird fir Einzelhausgrundstiicke eine
MindestgrundstucksgrofRe von 600 m? festgesetzt. Ausgenommen sind das WA 3 und das WA 6.
Hier ist eine MindestgrundstiicksgroRe von 550 m? festgesetzt. Je Doppelhaushélfte wird eine
Mindestgrundstlcksgrofle von 400 m? festgesetzt.

FUr Grundsticke, auf denen zwei Vollgeschosse als Hoéchstmald zuldssig sind, ist eine
MindestgrundstlicksgrofRe von 600 m? festgesetzt.

5. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 21a BauNVO)

5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise "a;" sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 30 m zulassig.
5.2 Im Mischgebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise "a," sind Gebdude mit seitlichem

Grenzabstand ohne Beschrankung der Lange zulassig.

6. Errichtung von Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Bei der Errichtung von Garagen ist an der Zufahrtseite ein Mindestabstand von 5 m zur
offentlichen Verkehrsflache als Parkraum freizuhalten. Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift
zahlen auch Carports (Stellplatze mit Schutzdachern).

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB die Zahl der Wohneinheiten fur Einzelhduser auf maximal zwei Wohneinheiten und je
Doppelhaushalfte auf eine Wohneinheit begrenzt.

8. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

8.2 Die Errichtung eines Abfallsammelplatzes bis zu einer Grundflache von 100 m? in der &ffentlichen
StralRenverkehrsflache ist zulassig.
8.3 Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 3,0 m zulassig.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplan wird zum Schutz vor Schallimmissionen passiver Schallschutz in Verbindung
mit Larmpegelbereichen festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) gemal® DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" (Fassung 07/2016) sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen
Raumen mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-Mall R, .. entsprechend der nachfolgend
angegebenen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen zu gewahrleisten:

e LPB Il: maligebl. AuRenlarmpegel in dB(A): 56 - 60 dB(A), res. Bau-Schalldamm-Maf3 30 dB
o LPB Ill: maRgebl. Aulenlarmpegel in dB(A): 61 - 65 dB(A), res. Bau-Schalldamm-Mal} 35 dB
e LPB IV: malRgebl. AulRenlarmpegel in dB(A): 66 - 70 dB(A), res. Bau-Schallddamm-Malf} 40 dB
e LPBV: maligebl. AulRenlarmpegel in dB(A): 71 - 75 dB(A), res. Bau-Schallddamm-Mal} 45 dB

9.1

Fur Buroraume u.d. sind gegenlber den zuvor genannten Werten jeweils um 5 dB geringere
Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-Mal} R',, 4. zu stellen.

9.2 Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens prufbar nachgewiesen wird, dass sich durch Eigenabschirmung
der Baukorper, durch Abschirmung vorgelagerter Baukorper oder durch Vorliegen von nicht dem
Schlafen dienenden Raumen der mallgebliche Aulienldrmpegel (gemaflt DIN 4109, Fassung
07/2016) verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu unter 9.1
aufgeflhrten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R', ;. der Aullenbauteile zu Grunde zu legen.

9.3 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V sind zur BellUftung von Schlafraumen, Kinderzimmern
und Einraumwohnungen nutzerunabhangige Luftungssysteme erforderlich, die auch bei

geschlossenen Fenstern fur den notwendigen Luftwechsel in den genannten Rdumen sorgen.

Davon kann abgewichen werden, soweit Liftungsoffnungen der genannten Raume abgewandt
von der mafgeblichen Verkehrslarmquelle nach Siiden ausgerichtet sind.

Die geforderte Luftschallddmmung der Auflenbauteile darf dabei nicht unterschritten werden.

Offentliche Griinflichen und Flichen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit Nr. 20 BauGB)
10.1 Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grunflachen mit der Uberlagernden Festsetzung "Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind auflerhalb der
Flachen fir Regenrlickhaltung (RRB) und aufierhalb des Larmschutzwalles mit standort-
heimischen Laubgehdlzen gemal Pflanzlisten 1.1, 1.2 und 1.3 zu bepflanzen.

Daflr sind je angefangene 800 m? Flache mindestens 1 Baum I. Ordnung, 1 Baum Il. Ordnung
und 3 Straucher in lockerer Anordnung einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bereits vorhandene Baume sind hierauf
anrechenbar. Als Mindestqualitdten sind bei der Pflanzung Baume I. Ordnung mit einem
Stammumfang von 14/16 cm, 3x verpflanzt, Bdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
12/14 cm, 3x verpflanzt und Straucher mit einer PflanzgréRe von 80/100 cm, 2x verpflanzt zu
verwenden.

Nicht bepflanzte Bereiche einschlie3lich der Flachen zur Regenrickhaltung sind zu einer extensiv
gepflegten standortheimischen Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur Einsaat ist regionales
Saatgut zu verwenden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dungemitteln ist unzulassig. Es sind
maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Ein 50 cm breiter Streifen entlang der Wege ist von den
Festsetzungen zur Schnitthdufigkeit ausgenommen.

Der Bereich der Gras- und Staudenflur, der an die unter 10.4 festgesetzten Flachen zur
Regenwasserrickhaltung im Bereich der Donau grenzt, ist als Lebensraum fir Heuschrecken zu
entwickeln. Hier sind zur Mahd tierschonende Mahwerkzeuge wie Messerbalkenmahwerk zu
verwenden. Das Mahgut ist zu entfernen.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Pflege der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit der Unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen und der uUberlagernden Festsetzung "Flache fir
Mafnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist
die Anlage von Wegen bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig.

10.

10.2 Larmschutzwall

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Larmschutzwall" und der Uberlagernden
Festsetzung "Flache fur MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" ist mit einer flichendeckenden Pflanzung aus standortheimischen Gehdlzen der
Pflanzlisten 1.1, 1.2 und 1.3 zu begrinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Als Mindestqualitat bei der Pflanzung sind Heister mit einer PflanzgroRe von 150/
175 cm, 2x verpflanzt und Straucher mit einer PflanzgréRe von 80/100 cm, 2x verpflanzt zu
verwenden.
Der Larmschutzwall ist als Erdwall mit geschwungenen Bdschungslinien und abgerundeten
Bdschungskanten zu gestalten. Die Bdschungen sind mit wechselnden Béschungsneigungen
nicht steiler als 1 : 3 auszubilden. Zur Erhéhung der Larmschutzfunktion dirfen die Bédschungen
entlang der Hauptstralle (Larmquelle) geradlinig und mit Neigungen nicht steiler als 1 : 2
hergestellt werden.

10.3 Regenruckhaltung
Die offentliche Griunflache mit der Uberlagernden Festsetzung "Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist im Bereich der
Flachen fur die Regenwasserrickhaltung naturnah mit geschwungenen Bdschungslinien,
abgerundeten Boschungskanten und wechselnden Bdschungsneigungen nicht steiler als 1 : 3 zu
gestalten.

10.4 Regenriickhaltung entlang des Grabens (Donau)

In Ergdnzung zu der Festsetzung 10.3 sind innerhalb der 6ffentlichen Grunflache, die sudlich an
das WA 9 grenzt, im Bereich der Regenwasserrickhaltung punktuell Roéhrichtzonen durch
Schaffung feuchter Bereiche zu entwickeln. Kleinflachig sind steilere Bdschungsabschnitte
zulassig.

Abweichend zu den Festsetzungen unter 10.1 ist fur die Flachen zur Regenrickhaltung maximal
ein Schnitt pro Jahr nach dem 01.09. bis zum 28.02. zulassig.

Abweichungen von den Pflegefestsetzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.
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Umgestaltung des Grabens

Der derzeitige naturferne Ausbauzustand des Grabens (Donau), der innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache verlauft, die stdlich an das WA 9 grenzt und Uberlagernd als "Flache fur MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt ist,
ist weitestgehend aufzuheben. Dafur ist das Gewasserbett innerhalb der unter 10.4 festgesetzten

Regenruckhalteflachen als Gerinne mit geschwungenen Uferlinien zu gestalten. Dabei ist

mindestens eine punktuelle Aufweitung zur Schaffung feuchter Bereiche herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung sind

standortheimische Gehodlze gemal Pflanzlisten 1.1, 1.2 und 1.3 anzupflanzen. Dabei ist je 4 m?

Flache mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Als Mindestqualitat bei der Pflanzung sind Straucher

mit einer PflanzgréfRe von 80/100 cm, 2x verpflanzt zu verwenden.

Die unter 11.1. festgesetzte PflanzmalRnahme ist durch den Grundstlckseigentimer spatestens
in der auf den Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode durchzuflhren. Die

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder Fallung gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen von Badumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Grundstlcken ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache mindestens ein
standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm, 3x verpflanzt
oder ein Hochstamm-Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm, 2x

verpflanzt gemaf Pflanzlisten 1.1, 1.2 und 1.4 anzupflanzen.

Die unter 12.1 genannte MalRnahme ist durch den Grundstlickseigentimer spatestens in der auf

den Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Innerhalb der 16,5 m breiten Abschnitte der Planstrale A sind mittig in der Stralenverkehrsflache
Laubbaume zweireihig als Allee in Pflanzbeete mit mindestens 25 m*® Wurzelraum zu pflanzen.
Der Pflanzabstand hat 8 m zu betragen. Abweichungen bis zu 1 m sind zulassig. Es sind
schmalkronige Baume mit einer maximalen Baumhoéhe von 12 m gemal Pflanzliste 1.6 zu
verwenden. Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens

16/18 cm.

Innerhalb der Planstralle A sind Stellplatze durch die Anpflanzung von Laubbaumen in
Pflanzbeete mit einer Mindestbreite von 2 m, einer Mindestlange von 7 m und einer
durchwurzelbaren Tiefe von 1,20 m zu gliedern. Dabei ist je 4 Stellplatze mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Es sind kleinkronige Baume mit einem Kronendurchmesser von 2 - 3 m und einer

maximalen Baumhdéhe von 12 m gemal Pflanzliste 1.7 zu verwenden.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14/16 cm.

Innerhalb der Planstralen B, C und D sind insgesamt 10 Laubbdume als Hochstamm, 3x
verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm in Pflanzbeete mit einer Gréle
von mindestens 25 m? zu pflanzen. Es sind kleinkronige Baume mit einem Kronendurchmesser

von 2 - 3 m und einer maximalen Baumhohe von 12 m gemal Pflanzliste 1.7 zu verwenden.

Die unter 12.1 bis 12.5 zur Pflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die unter 12.3 bis 12.5 festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung

des jeweiligen Strallenbauvorhabens durchzufiihren.

Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Die zu erhaltenden Baume sind durch geeignete MalRnahmen
des fachgerechten Baumschutzes entsprechend der einschlagigen Regelwerke vor und

wahrend der Bauarbeiten vorsorglich und nachhaltig zu schutzen.

Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fledermause

Zur Vermeidung von Stdérungen von Fledermausen in ihren Jagdhabitaten sind abgeschirmte,
insektenfreundliche Lampen, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, zu verwenden.

Externe KompensationsmalRhahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flursticke 35/1, 35/2 und 55 der Gemarkung Rethmar, mit einer amtlichen Flache von
insgesamt 49.795 m? werden auf einer Flache von 20.000 m? zu einem extensiven Grinland
entwickelt. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Zum Schutz von Bodenbritern hat
die erste Mahd nach der ersten Brut in der Zeit zwischen dem 25.05. und 15.06. und die zweite
Mahd nicht vor dem 15.08. (zweite Brut) zu erfolgen. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist untersagt. Im Randbereich der zusammenhangenden
Flache der Flursticke 35/1 und 35/2 ist auf einer Breite von 10 m ein Brache- oder Blihstreifen zu
entwickeln. Dieser darf nicht entlang von Wegen angelegt werden. Abweichungen von den

Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die KompensationsmalRhahme wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

4.2

4.3

4.4

Ordnungswidrigkeiten

Ausgenommen von den Regelungen des Dachdeckungsmaterials und der Farbe sind
untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen, Garagen, Carports,
Nebenanlagen, Dachflachenfenster und Anbauten mit einer Dachneigung von weniger als
20°.

Begriinte Dacher und Dachkollektoren zur Solarenergienutzung sind zulassig.

Fassaden

Fassadenmaterial

Als AulRenwandmaterial fir Wohngebdude, Garagen und Nebenanlagen sind nur die
folgenden Materialien zulassig:

Sichtmauerwerk aus Ziegelstein oder Klinker oder Holzfachwerk mit Ausfachung als
Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und Ausfachung als Putz.

Putz oder Holzverschalung sind nur zuldssig, wenn ihr Anteil an der Fassadenflache die
Halfte je Gebaudeseite nicht Uberschreitet.

Fassadenfarbe

Fir das Sichtmauerwerk ist der Farbton "rot" entsprechend der unter Punkt 3.2 genannten
Farben fir Dacheindeckungen zu verwenden.

Die Farbgebung von Putz und Holzverschalung muss innerhalb des nachstehenden
Farbspektrums liegen:

weild / beige:

RAL 1013 (perlweild)
RAL 9001 (cremeweil3)
grau:

RAL 7001 (silbergrau)
RAL 7036 (platingrau)
RAL 7046 (telegrau 2)

RAL 1014 (elfenbein) RAL 1015 (hellelfenbein)
RAL 9002 (grauweifl’) RAL 9010 (reinweil3)

RAL 7005 (mausgrau) RAL 7035 (lichtgrau),
RAL 7037 (staubgrau) RAL 7038 (achatgrau)

Fir Holz ist zudem ein Naturfarbton zulassig.

Abweichungen von den vorgenannten Vorschriften 4.1 und 4.2 sind zuldssig, wenn der davon
betroffene Anteil an der Fassadenflache nicht mehr als 10 % je Gebaudeseite betragt.

Wintergarten und Anlagen zur Solarenergienutzung sind von den Vorschriften ausgenommen.

Bei der Ermittlung der Fassadenflache bleiben Fenster- und Tlaréffnungen unbericksichtigt.

Fensterformate
Fir Fenster sind nur stehende Formate mit einem Mindestverhaltnis von h/b = 1,25 / 1
zuldssig. Das Format kann innerhalb  einer Fenster6ffnung  durch  eine

Pfosten-Riegel-Konstruktion mit stehenden Formaten erreicht werden. Fur 20 % der
Fensterflachen sind davon abweichende Formate zulassig.
Offnungen im Kellergeschoss sind von den Regelungen der Fensterformate ausgenommen.

Einfriedungen
Ausgenommen von den Regelungen zur Einfriedung sind Einfriedungen zwischen Terrassen
von zwei Doppelhaushalften.

Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,25 m sein.

Einfriedungen der Grundstlcke sind nur wie nachfolgend aufgefiihrt zuldssig:

- als Holzzaune mit senkrechter Lattung,

- Mauerpfeiler und -sockel aus Ziegel oder Klinker entsprechend der Fassadengestaltung
des Hauptgebaudes oder Mauerpfeiler und -sockel aus Naturstein und

- als Hecken aus sommer- und/oder wintergriinen, bzw. laubabwerfenden Laubgehdlzen
gemal Pflanzlisten 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5.

Hecken sind von der Festsetzung zur HOhenbegrenzung ausgenommen.

Maschendraht- und Stabmattenzaune sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m und nur
in Verbindung mit einer Hecke aus sommer- und/oder wintergrinen bzw. laubabwerfenden
Laubgehdlzen gemal Pflanzlisten 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5. zulassig.

HINWEIS ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemal § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO), wer vor-
satzlich oder fahrldssig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer BaumalRnahmen
ausfiuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemal § 60 und § 62 NBauO nicht genehmigungs-
pflichtig sind, sofern sie gegen die Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschrift verstoRen.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu einer Héhe
von 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

Nr. 215 ,Backhausfeld* und den Eingriffen des Bebauungsplanes Nr. 214 ,Vorwerks Garten® je
zur Halfte zugeordnet. 20.000 m? dieser Flache dienen als Ausgleichsmallinahme flr die
Feldlerchen-,
Mehrfachkompensation als AusgleichsmalRnahme fiir den Verlust von rd. 18.500 m? artenarmen
Extensivgrinlands im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 ,Vorwerks Garten®.

Die Flurstiicke befinden sich im Gebiet des Flurbereinigungsverfahrens Billerbach-Rethmar und
kénnen
Naturschutzbehdrde gleichwertig getauscht werden. Voraussetzung hierflr ist die Eignung der
vorgesehenen Flursticke als Lebensraum fur Feldlerche und Rebhuhn. Dazu gehért z. B. die
Einhaltung der artspezifischen Meidedistanz der Feldlerche von rd. 100 m zu vertikalen
Strukturen.

Zur Kompensation fur das Schutzgut Boden wird das Flurstick 8/3, Flur 9, Gemarkung Rethmar,
mit einer amtlichen Flache von 23.409 m? auf einer Flache von 9.636 m? zu Extensivgrinland
entwickelt. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Alternativ ist die Anlage von Brach-
oder Bluhflachen sowie auf 5 % der Flache die Anpflanzung / Sukzession von standortheimischen
Gehodlzen maoglich. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln ist untersagt.

Rebhuhn- und Wiesenschafstelzenpopulation sowie im Rahmen der

im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens nach Abstimmung mit der Unteren

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)
Versorgungsleitungen jeglicher Art sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu verlegen.

Die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen dient geman § 1a
Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds.

AuBerkrafttreten von Bereichen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 215 "Backhausfeld" tritt eine Teilflache
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 205 "Am Nordfeld" in dem durch den vorliegenden

Bebauungsplan Uberplanten Bereich aulder
Bebauungsplanes Nr. 215 "Backhausfeld" Rechtskraft.

Kraft. Hier erhalten die Festsetzungen des

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1.

2.2

2.3

3.2

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 215 "Backhausfeld® festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

Hohen

Bezugsebene

Bezugsebene der Hohenfestsetzung ist die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen der
erschliellenden Verkehrsflache im Endausbau und dem jeweiligen Baugrundstuck.

Sockelhohe
Die Oberkante des Erdgeschossniveaus FertigfuRboden (OKFF) der Gebaude darf nicht
hoéher als 0,80 m Uber der Bezugsebene liegen.

Traufhdhe

Flr eingeschossige Gebaude wird die maximale Traufhdhe auf 5,00 m und flr
zweigeschossige Gebaude auf 7,50 m Uber Bezugsebene festgesetzt. Traufhéhe im Sinne
dieser Festsetzung ist das Mal® zwischen der Bezugsebene und dem Schnittpunkt der
Auflenwand mit der oberen Dachhaut. Die so definierte Traufhdhe darf fur Bauteile wie Erker,
Dachgauben, Giebel u. &. Bauformen Uberschritten werden, wenn diese nicht breiter als 1/ 3
der Gebaudelange sind.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und sonstige Nebenanlagen nach §
14 BauNVO wird eine maximale Traufhéhe von 3,00 m Uber Bezugsebene festgesetzt.

Dacher

Dachform und Dachneigung

Flir das Dach des Hauptbaukérpers sind nur im First gleich geneigte Sattel- und
Krippelwalmdacher mit Neigungen von 27° bis 48° zulassig. Abweichend hiervon sind in den
mit WA 5 und WA 6 bezeichneten Gebieten flir das Dach des Hauptbaukdrpers nur
Neigungen von 38° bis 48° zulassig. Fur Dacher mit Dachbegrinung (Grindacher) sind auch
geringere Dachneigungen, mindestens jedoch 20° zuldssig. Ausgenommen von der Vorschrift
in Satz 1 und Satz 2 sind untergeordnete Gebaudeteile, Dachaufbauten, Winter- garten,
TerrassenUberdachungen und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Die Gesamtlange
aller Dachaufbauten darf maximal 1/ 3 der jeweiligen Trauflinie betragen.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur
Sattel- und Pultdacher sowie Flachdacher, die als Grindach ausgebildet sind, zulassig. Fur
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist eine Dachneigung von
25° bis 42 ° zugelassen. Fur Grindacher sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Die Begrinung von Dachern mit Dachbegriinung hat spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
zu erfolgen.

Dachdeckung

Zur flachenhaften Dachdeckung sind nur Dachsteine in roter Farbe und Grindacher zulassig.
Glanzend glasierte Dachsteine sind unzulassig. Als Farbténe flr die Dachsteine sind Farben
zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbténe des Farbregisters
RAL 840 HR befinden:

Fir der Farbgruppe rot die Farben:
3000 (feuerrot)

3003 (rubinrot)
2009 (verkehrsorange)

3002 (karminrot)

3016 (korallenrot)
2011 (tieforange)

3001 (signalrot)

3013 (tomatenrot)
2010 (signalorange)

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

4.2

4.3

Pflanzlisten
Standortheimische Baume I. Ordnung
Acer platanoides

(Spitzahorn)

(Bergahorn)
(Rot-Buche)
(Traubeneiche)

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea

Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus glabra (Berg-Ulme)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

Standortheimische Baume Il. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Populus tremula (Zitter-Pappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Wild-Birne)

Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)

Standortheimische Straucher
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)
(Weidorn, Zweigriffl.)
(Weildorn, Eingriffl.)

Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn)
Ribes rubrum (Waldjohannisbeere)
Rosa canina (Wildrose)

Salix aurita (Ohrweide)
Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)
Salix viminalis (Korbweide)
Sambucus nigra (Holunder)

(Traubenholunder)
(Gewohnl. Schneeball)

Obstgeholze fiir Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken
Kernobst in Sorten: Apfel, Birne
Steinobst in Sorten: Kirsche / Pflaume / Zwetsche

Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Straucher fiir Hecken auf privaten Grundstiicken
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Deutzia magnifica (Hoher Sternchenstrauch)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Ribes rubrum (Waldjohannisbeere)
Rosa canina (Wildrose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rosa multiflora (Vielblutige Rose)
Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Spirea thunbergii (Fruhlings-Spiere)

StraBenbaume fiir Allee, schmalkronig, Héhe 10-12 m, It. Gartenamtsleiterkonferenz (GALK)
gut geeignet bzw. geeignet
Acer campestre "Elsrijk"

Acer plantanoides "Cleveland”
Fraxinus ornus "Rotterdam"
Prunus padus "Schloss Tiefurt"
Tilia cordata "Rancho"

Tilia cordata "Roelvo"

(schmalkroniger Feldahorn)
(kegelférmiger Spitzahorn)
(Blumenesche)
(Traubenkirsche)
(kleinkronige Stadtlinde)
(kleinkronige Stadtlinde)

Sonstige StraBenbdume, Kronendurchmesser 2-3 m, Hohe 10-12 m

Acer platanoides "Olmstedt" (schmaler Spitzahorn)
Crataegus monogyna "Stricta" (Saulenweilidorn)

Carpinus betulus "Frans Frontaine" (schmale Saulenhainbuche)
Koelreutia paniculata "Fastigiata" (Saulen-Blasenbaum)
Liquidamber styraciflua "Slender Silhouette" Saulen-Amberbaum
Quercus coccinea "Fastigiata" Saulen-Scharlach-Eiche
Tilia cordata "Rancho" (kleinkronige Stadtlinde)
Tilia cordata "Roelvo" (kleinkronige Stadtlinde)

Baumpflanzungen im Leitungsbereich

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen in 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen und auf privaten
Grundstiicken ist bei der Pflanzung im Bereich von Leitungstrassen die Einhaltung des
DWA-Merkblatts: DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ bzw. der inhaltlich
gleichen Merkblatter des DVGW: GW 125 und das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlangen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen zu
beachten.

Baumschutz
Die zu erhaltenden Baume sind durch geeignete MalRnahmen des fachgerechten Baumschutzes
entsprechend der einschlagigen Regelwerke vor und wahrend der Bauarbeiten vorsorglich und

nachhaltig zu schitzen. Maligeblich sind die DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen®, die RAS-LP 4 ,Richtlinie far die Anlage von

Straen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren bei Baumalnahmen® und die ZTV - Baumpflege ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien flir Baumpflege®.

Artenschutz

Bodenbriiter
Die Baufeldraumung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Brachflachen darf

nur aufllerhalb der Brutzeit von Bodenbritern in der Zeit vom 01.09. - 28.02. erfolgen. Bei
Raumungsarbeiten aullerhalb dieses Zeitraumes muss die Belegung durch britende Vogelarten
fachgutachterlich ausgeschlossen werden.

Gehdlzbriter
Die Beseitigung oder der Ruckschnitt von Bdumen oder Strauchern zur Baufeldfreimachung darf nur

aulRerhalb der Brutzeit von Gehdlzbritern in der Zeit vom 01.09. - 28.02. erfolgen. Auferhalb dieses
Zeitraumes muss die Belegung von Geholzen durch britende Vogelarten mittels Kontrolle
fachgutachterlich ausgeschlossen werden.

Feldhamster
Vor Baufeldrdumung sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Brachflachen

fachgutachterlich auf eine Besiedlung durch Feldhamster zu Uberprifen.
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44 Fled . 10. Bauverbotszone
: ecermause Innerhalb d tzlich geltenden B bot aR § 9 Fernstral tz (FStrG) sind i
Die Beseitigung von potenziellen Quartierbdumen von Fledermausen darf nur in der Zeit vom 01.12. QEZ;aAbStZ;(??/S;ZZIS n?eg:rr:qeesr;enagt\)/i Igaizrggﬁn?:::jadef Bun?j:enssstr?aﬂzngljiihzb;uterr1 jZejclar; AIQ
bis 28.02., auBerhalb der Nutzungsperiode als Sommerquartier erfolgen. Die Baume sind vor Be- (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
seitigung fachgutachterlich auf eine Besiedlung durch Fledermause zu __uberprufen. Die Uberprifung groReren Umfanges unzuldssig. Anlagen zum Larmschutz sind mit einem Genehmigungsvorbehalt
muss zeitnah erfolgen, andernfalls sind die potenziellen Quartiere nach Uberprifung zu verschlief3en. nach FStrG verbunden
5.  Denkmalschutz _ . o _ _ o 11.  Kampfmittel
Im Umfeld des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt, die auf eine prahistorische Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fir die unbebauten Bereiche des
und frihgeschichtliche Besiedlung des Gebietes schliefen lassen. Deshalb ist mit entsprechenden Plangebietes vom November 2017 hat keine Bombardierung ergeben. Damit bestehen gegen die
arﬂchaglogschen Fl.Jnden urld Befu.nden 2u rechnen. . . . . . vorgesehene Nutzung in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken. Sollten bei
ngtllche !Erdarl)felter.\ bedurfen einer denkmalrechtllc.hen Genehmigung gemal § 13 in \(erbmdung Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
m|tb§ 13 Nledfersach3|sches Denkmalschutzgesetz. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
verbunden sein. Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.
6. IBaulgrrl]md der Erkund des Unt ds im Pl biet de in ei Tief 270 m bi 12. Emissionen von landwirtschaftlichen Flachen
m ~ahmen der Erkundung des Lintergrunds im Fangebiel wurde in einer fiete von 2,7V m DIS Von den landwirtschaftlichen Flachen im umgebenden Bereich des Plangebietes kdnnen zeitweilig
2,90 m unter Gelandeoberkante ein Bereich mit einer etwa 1,00 bis 1,50 m machtigen Torfschicht Staub-. Larm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen. Ein
angetroffen. In diesem Bereich wird eine detaillierte Baugrunderkundung oder ein Verzicht auf einen Rechts’anspruch gegeniiber der Stadt Sehnde kann aadurch nicht abgeleitet werden ’
Kellerbau empfohlen. :
Fir nahere Informationen ist der Geotechnische Bericht vom September 2018 (Bliro Dr. Réhrs & 13. DIN-Normen
Herrma.r.m).bel dgr Stadt Sehnde einsehbar. e N Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Normen werden im Rathaus der Stadt Sehnde
Grundsatzlich wird aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse (wasserempfindlicher Ton und - Fachdienst Stadtentwicklung,Straken und Griinflichen - Nordstrale 21, 31319 Sehnde dauerhaft
Tongesteine) die Prifung empfohlen, inwieweit erhéhte Anforderungen an die Grindung von zur Einsicht bereitgehalten ' ’
Gebauden besteht. :
Die Errichtung von Drananlagen zur stadndigen Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Bauliche
Anlagen sind durch entsprechende Bauausfihrung (z. B. wasserundurchlassiger Beton) vor
Feuchtigkeit zu schitzen. Wasserrechtliche Erlaubnisse zur standigen Grundwasserabsenkung
werden nicht erteilt.
7. Emissionen durch militarischen Flugbetrieb
Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze nach § 14 LuftvG der
militarischen Flugplatze Buickeburg/Wunstorf.
Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den REC HTSG RUNDLAGEN
Flugplatz/Flugbetrieb zu rechnen. Ersatzanspriiche aufgrund dessen kénnen gegen die Bundeswehr
nicht geltend gemacht werden.
9 9 e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
8.  Gewisserausbau und -unterhaltung 3634),
Fir einen Gewasserausbau der "Donau" ist ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren geman
§ 68 WHG erforderlich. e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
Die Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover ist zu beachten. Im Rahmen der (BGBI. | S. 3786),
Gewasserunterhaltung kommt der Erhaltung und Forderung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des
Gewassers, insbesondere als Lebensraum von wildlebenden Tieren und Pflanzen, eine besondere e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
Bedeutung zu. Es wird auf das Merkblatt DWA-M 610 "Neue Wege der Gewasserunterhaltung - (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
Pflege und Entwicklung von FlieRgewassern" verwiesen. . : o ' T ’
Die ordnungsgemafRe Gewasserunterhaltung muss gewahrleistet bleiben. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057),
9. Bodenschutz e Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.

Die Boden im Plangebiet weisen im feuchten Zustand eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf.
Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen und um eine Verdichtung des Bodens zu vermeiden,
sollten die Baustelleneinrichtungsflachen und die Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen
soweit wie moglich auf die fir Versiegelung vorgesehenen Bereiche beschrankt bleiben. Auf den
sorgfaltigen Umgang mit Oberboden gem. DIN 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen.

576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70),

Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

PLANZEICHENERKLARUNG

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV

Art der baulichen Nutzung

WA

M

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
s. textl. Festsetzung Ziffer 1

Mischgebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
s. textl. Festsetzung Ziffer 2

MaR der baulichen Nutzung

0,3
I

FH9,5m
F.., =600 m?

2/1Wo

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

maximal zulassige Firsthdhe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
s. textl. Festsetzung Ziffer 3
MindestgrundstiicksgroRe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

s. textl. Festsetzung Ziffer 4

Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und

auf maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), s. textl. Festsetzung Ziffer 7

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

E/D

Verkehrsflachen

FIR
[P]

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
s. textl. Festsetzung Ziffer 5

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Stralkenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
s. textl. Festsetzung Ziffer 8

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbstimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: FuR-/Radweg

Zweckbestimmung: Privatweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

©

Griunflachen

8

g

Flache fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

offentliche Grunflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasse

rschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenwasserrickhaltung - und ableitung
s. textl. Festsetzungen Ziffer 10.3, 10.4 und 10.5

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

[

d)OOOOOOOOo
g

O
o Qq
000000000 Y

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) s. textl. Festsetzung Ziffer 10

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

s. textl. Festsetzung Ziffer 11

Bindung fir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
s. textl. Festsetzung Ziffer 13

Sonstige Planzeichen

00000
LPB Il
BAAAAA

Fillschema der

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier: Larmschutzwall, H: 2,50 m

s. textl. Festsetzung Ziffer 10.2

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), s. textl. Festsetzung Ziffer 9

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

1 = Art der baulichen Nutzung
mit Gebietskennzeichnung

2 = Grundflachenzahl

1 2 3
4 5 6
7

3 = Begrenzung der Wohneinheiten

4 = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
5 = Bauweise

6 = maximal zulassige Gebaudehdhe

7 = MindestgrundstiicksgroRe

Nachrichtliche Darstellungen

e

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Am Nordfeld"

Schutzgebiet nach Naturschutzrecht

Geschitzter Landschaftsbestandteil
"Baum- und Geholzbestande"

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Wege innerhalb von Griinflachen
(nicht lagegenau)

Im Zuge der Baumalnahmen zu
fallender geschiitzter Baum (LB)
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